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ВВЕДЕНИЕ 
 

Одной из важнейших задач государства является организация ра-
ционального использования и охраны земельных ресурсов, которые 
служат материальной основой развития общественного производства. 
В ее решении существенная роль в настоящее время отводится земле-
устройству, которое определяет пути и методы изучения земельных 
ресурсов, возможности и направления их эффективного использования 
в различных отраслях народного хозяйства, направлено на регулиро-
вание и совершенствование земельных отношений, сохранение и 
улучшение окружающей среды. 

Согласно Кодексу Республики Беларусь о земле [1], землеустрой-
ство представляет собой комплекс мероприятий по инвентаризации 
земель, планированию землепользования, установлению (восстановле-
нию) границ объектов землеустройства, проведению других земле-
устроительных мероприятий, направленных на повышение эффектив-
ности использования и охраны земель.  

Вопросы рационального распределения и перераспределения зе-
мель между отраслями народного хозяйства, юридическими и физиче-
скими лицами, недопущения необоснованных потерь продуктивных 
земель, создания территориальных условий для эффективного разви-
тия производства решаются посредством выполнения работ по изъя-
тию и предоставлению земельных участков.  

При подготовке землеустроителей формирование знаний, умений и 
профессиональных компетенций в данной области в соответствии с 
законодательством Республики Беларусь по использованию и охране 
земель выполняется при изучении учебной дисциплины «Организация 
профессиональной деятельности». При этом студенты приобретают 
теоретические знания и практические навыки использования специ-
ального программного обеспечения. 

К числу нормативных правовых актов, регламентирующих произ-
водственный процесс отвода земельных участков, относятся: Кодекс 
Республики Беларусь о земле (с дополнениями и изменениями 
2022 г.) [1], Положение о порядке изъятия и предоставления земель-
ных участков, утвержденное постановлением Совета Министров Рес-
публики Беларусь от 13.01.2023 г. № 32 [7], Положение о порядке де-
ления, слияния и изменения целевого назначения земельных участков, 
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утвержденное постановлением Совета Министров Республики Бела-
русь от 13.01.2023 г. № 32 [8], Положение о порядке возмещения по-
терь сельскохозяйственного и (или) лесохозяйственного производства, 
утвержденное постановлением Совета Министров Республики Бела-
русь от 13.01.2023 г. № 32  [9], Положение о порядке определения раз-
мера убытков, причиняемых землепользователям изъятием или вре-
менным занятием земельных участков, сносом расположенных на них 
объектов недвижимого имущества, ограничением (обременением) прав 
на земельные участки, в том числе установлением земельных сервиту-
тов, утвержденное постановлением Совета Министров Республики 
Беларусь от 13.01.2023 г. № 32  [10], Инструкция о порядке проведения 
работ по установлению (восстановлению), изменению границ земель-
ных участков, утвержденная постановлением Государственного коми-
тета по имуществу Республики Беларусь от 23.12.2022 г. № 44 [6]. 

В процессе изучения учебной дисциплины студент осваивает мето-
дические приемы выполнения работ по предварительному согласованию 
места размещения земельного участка, разработке проекта отвода и 
установлению на местности его границы, оформлению графических 
документов и землеустроительных дел.  

Изменение содержания и порядка проведения работ по изъятию и 
предоставлению земельных участков для различных целей, появление 
новой землеустроительной терминологии, регламентируемые законо-
дательством Республики Беларусь в области использования и охраны 
земель, не отражаются в имеющихся учебниках и учебных пособиях. 
Данное обстоятельство явилось причиной разработки учебно-
методического пособия по учебной дисциплине «Организация профес-
сиональной деятельности» для подготовки студентов специальности  
6-05-0532-03 Землеустройство и кадастры по профилю землеустрой-
ство. 
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1. ПРЕДВАРИТЕЛЬНОЕ СОГЛАСОВАНИЕ МЕСТА 
РАЗМЕЩЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 
1.1. Порядок подготовки земельно-кадастровой документации 

 
Без предварительного согласования места размещения земельного 

участка, если разработанными и утвержденными в установленном по-
рядке генеральным планом населенного пункта (при размещении зе-
мельного участка в границах сельского населенного пункта и поселка 
городского типа), градостроительным проектом детального планиро-
вания (при размещении земельного участка в границах города), схемой 
землеустройства района (при размещении земельного участка за пре-
делами населенного пункта), проектом организации и застройки тер-
ритории садоводческого товарищества (при размещении земельного 
участка в садоводческом товариществе) и дачного кооператива (при 
размещении земельного участка в дачном кооперативе), генеральным 
планом свободной экономической зоны (при размещении земельного 
участка в границах свободной экономической зоны), допускается раз-
мещение испрашиваемых земельных участков для заявленных нужд. 
Земельные участки предоставляются: 

- гражданам, индивидуальным предпринимателям, юридическим 
лицам – при обращении за оформлением правоудостоверяющих доку-
ментов на земельные участки, на которых расположены принадлежа-
щие им на праве собственности или ином законном основании либо 
приобретенные в установленном законодательством порядке капиталь-
ные строения (здания, сооружения), незавершенные законсервирован-
ные капитальные строения, в том числе разрушенные от пожара, дру-
гих стихийных бедствий и в результате порчи, а также на доли в праве 
собственности на эти объекты недвижимого имущества; 

- гражданам – для строительства и обслуживания одноквартирных, 
блокированных жилых домов либо получившим такой дом по наслед-
ству, для дачного строительства, строительства (установки) временных 
индивидуальных гаражей (отдельным категориям граждан в соот-
ветствии с законодательством), для ведения коллективного садовод-
ства, личного подсобного хозяйства, крестьянского (фермерского) хо-
зяйства, традиционных народных промыслов, огородничества, сено-
кошения и выпаса сельскохозяйственных животных; 

- юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям – для 
строительства и обслуживания одноквартирных, блокированных и 
многоквартирных жилых домов, объектов инженерной, транспортной 
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и социальной инфраструктуры в границах сельского населенного 
пункта, поселка городского типа, города, а также для ведения лесного, 
сельского, подсобного сельского хозяйства, реконструкции (капиталь-
ного ремонта) объектов инженерной и транспортной инфраструктуры 
и строительства объектов (за исключением мест добычи полезных ис-
копаемых открытым способом), необходимых для такой реконструкции 
(капитального ремонта); 

- органам пограничной службы Республики Беларусь – для строи-
тельства и обслуживания инженерно-технических сооружений, необ-
ходимых для охраны Государственной границы Республики Беларусь, 
в пределах пограничной зоны и пограничной полосы; 

- резидентам свободных экономических зон – для строительства и 
обслуживания объектов недвижимого имущества в границах свобод-
ных экономических зон. 

Материалы предварительного согласования места размещения зе-
мельного участка, как правило, оформляются на объект в целом, 
включая объекты инженерной и транспортной инфраструктуры, необ-
ходимой для функционирования объекта, независимо от количества 
землепользований, на которых размещается испрашиваемый земель-
ный участок. 

В отдельных случаях, при необходимости детальной проработки 
места размещения земельных участков, испрашиваемых для строи-
тельства инженерных коммуникаций к объекту, и получения техниче-
ских условий для их проектирования допускается подготовка матери-
алов предварительного согласования места размещения земельных 
участков для строительства инженерных коммуникаций вторым эта-
пом на основании письменного заявления индивидуального предпри-
нимателя, юридического лица, заинтересованного в предоставлении 
земельного участка. 

При размещении объекта строительства в границах нескольких ад-
министративно-территориальных районов, либо административно- 
территориального района и города областного подчинения или 
г.°Минска, материалы предварительного согласования места размеще-
ния земельного участка оформляются отдельно по каждому району, 
городу областного подчинения и г. Минску. 

Выбор места размещения земельного участка осуществляется дей-
ствующей на постоянной основе комиссией по выбору места разме-
щения земельного участка (далее – комиссия), создаваемой решением 
местного исполнительного комитета. Персональный состав комиссии 
определяется решением местного исполнительного комитета. 
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Подготовка земельно-кадастровой документации, необходимой для 
работы комиссии, осуществляется организацией по землеустройству 
на основании договора подряда, заключаемого данной организацией с 
гражданином, индивидуальным предпринимателем, юридическим ли-
цом, заинтересованным в предоставлении земельного участка (далее – 
заинтересованное лицо), за счет средств этого лица. 

Договор подряда заключается в течение 3 рабочих дней со дня по-
лучения указанной организацией поручения местного исполнительно-
го комитета о подготовке земельно-кадастровой документации. Этот 
срок продлевается организацией по землеустройству на период, в те-
чение которого у гражданина имелась уважительная причина, препят-
ствующая ему заключить договор подряда (болезнь, отсутствие в Рес-
публике Беларусь или иная уважительная причина). 

При неподписании договора подряда заинтересованным лицом в 
течение 7 рабочих дней или неоплате им предусмотренных в договоре 
работ (услуг) в срок, установленный таким договором, организация по 
землеустройству возвращает местному исполнительному комитету его 
поручение без исполнения с указанием причин неисполнения и пись-
менно информирует заинтересованное лицо о возврате поручения 
местному исполнительному  комитету без исполнения. 

Подготовка земельно-кадастровой документации, необходимой для 
рассмотрения на заседании комиссии по выбору места размещения 
земельных участков, осуществляется организацией по землеустрой-
ству после заключения договоров подряда и оплаты работ. 

Работа по подготовке земельно-кадастровой документации начина-
ется с подбора и изучения планово-картографической основы, матери-
алов кадастровой оценки земель, проектов внутрихозяйственного и 
межхозяйственного землеустройства, материалов лесоустройства, поч-
венных и агрохимических обследований, схем землеустройства райо-
нов, проектов застройки сельских населенных пунктов, генеральных 
планов и проектов детальной планировки городов и поселков город-
ского типа, материалов инвентаризации осушенных и орошаемых зе-
мель, проектов установления водоохранных зон и прибрежных полос, 
материалов по определению границ населенных пунктов, и других 
данных, необходимых для определения более рационального использо-
вания земель, охраны окружающей среды, соблюдения строительных 
норм и правил. 

Исполнитель выполняет работы по подготовке земельно-
кадастровой документации, руководствуясь приведенной ниже схемой. 
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Изучение документов, поступивших из местного исполнительного 
комитета, нормативных правовых и нормативных технических актов, 
локальных нормативных правовых актов, касающихся данного вида 
работ. 

В случае, если размещение земельного участка для испрашиваемых 
целей противоречит требованиям законодательства об охране и ис-
пользовании земель, поручение на выполнение работ возвращается в 
местный исполнительный комитет без исполнения с указанием при-
чин. 

Подготовка земельно-кадастрового плана (части плана). При раз-
мещении испрашиваемого земельного участка в границах городов, 
сельских населенных пунктов, поселков городского типа земельно-
кадастровый план изготавливается в масштабе 1:500, 1:1000, 1:2000, 
1:5000, за их пределами – в масштабе 1:2000, 1:5000, 1:10000. 

Масштаб плана определяется с учетом площади и конфигурации 
испрашиваемого участка. 

Изучение места размещения испрашиваемого земельного участка и 
его уточнение с участием заинтересованного лица. 

При выполнении этого этапа работы необходимо учитывать: 
- соблюдение требований ранее утвержденной градостроительной 

документации по развитию населенных пунктов (в том числе возмож-
ность использования участка в пределах «красных» линий), свободных 
экономических зон, территорий особого государственного регулиро-
вания; 
максимальное сохранение ценных сельскохозяйственных земель и 
лесного фонда, существующей организации территории сельскохозяй-
ственных организаций, садоводческих товариществ и дачных коопера-
тивов граждан, других   юридических лиц; 

- соблюдение требований законодательства об охране и использо-
вании земель; 

- обеспечение проектируемого объекта строительства необходи-
мыми инженерными и транспортными коммуникациями; 

- предотвращение эрозионных процессов и заболачивания земель, 
необходимость сохранения существующих мелиоративных сооруже-
ний; 

- исключение неудобств в использовании земель (вклинивание, 
вкрапливание, чересполосица, излишняя изломанность границ); 

- предотвращение загрязнения окружающей территории, водных 
источников, воздушного бассейна; 



9 

- наличие малопродуктивных земель, бросовых участков автомо-
бильных дорог, подлежащих рекультивации и земельных участков, на 
которых разрешено проектирование иным юридическим и физическим 
лицам. 

Полевое обследование участка, уточнение границ и классификации 
видов земель, наличия на участке и прилегающей к нему на расстоя-
нии 100 м территории инженерных коммуникаций (сетей газоснабже-
ния, водоснабжения, водоотведения (канализации), теплоснабжения) по 
наземным признакам, а также наличия асфальтированного подъезда к 
участку. 

Результаты полевого обследования наносятся на земельно-
кадастровый план, определяются ограничения в использовании земель-
ного участка. 

Если на испрашиваемом земельном участке расположены объекты 
недвижимого имущества, подлежащие сносу, исполнитель работ неза-
медлительно информирует состоящего в штате организации по земле-
устройству оценщика, аттестованного в установленном порядке, о 
необходимости проведения работ по определению ориентировочного 
размера убытков, связанных со сносом объектов недвижимости. 

При отсутствии в штате организации по землеустройству оценщи-
ка, аттестованного в установленном порядке, работы по определению 
ориентировочного размера убытков, связанных со сносом объектов 
недвижимости, выполняются иной организацией на основании догово-
ра субподряда, заключенного между упомянутыми организациями. 

Для выполнения работ по определению ориентировочного размера 
убытков необходимо предоставить оценщику копию поручения мест-
ного исполнительного комитета и плановый материал с нанесенными 
уточненными границами земельного участка. 

В случае необходимости уточнения вида земель или землепользо-
вателя исполнитель работ обращается в отдел (управление) земле-
устройства районного исполнительного комитета по месту нахож-
дения земельного участка.  

При необходимости уточнения наличия инженерных коммуника-
ций на испрашиваемом земельном участке и в пределах 100 м от его 
границы исполнитель направляет запрос в местный исполнительный 
комитет. 

В случае отсутствия необходимой информации (ответа на запросы) 
о видах земель испрашиваемого земельного участка или наличии ин-
женерных коммуникаций к окончанию срока подготовки земельно-
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кадастровой документации исполнитель работ использует сведения, 
полученные по результатам полевого обследования земельного участка. 

Если отсутствие информации не позволяет выполнить работы по 
подготовке земельно-кадастровой документации в соответствии с По-
ложением (например, не установлен землепользователь), поручение на 
выполнение работ возвращается в местный исполнительный комитет 
без исполнения с указанием причин. 

При определении места размещения дополнительного земельного 
участка для расширения или реконструкции действующего объекта с 
участием заинтересованного лица производится детальное обследова-
ние ранее предоставленного земельного участка (проверяется исполь-
зование его по целевому назначению, состояние работ по рекультива-
ции, контролируются сроки использования земельных участков, 
предоставленных во временное пользование, а также выполнение дру-
гих условий предоставления земельного участка). 

При оформлении земельно-кадастровой документации по выбору 
места размещения земельного участка для добычи торфа или разра-
ботки карьера в материалы приобщается справка о наличии и исполь-
зовании земельных участков, ранее предоставленных заинтересован-
ному лицу для заявленных целей. Справка запрашивается в отделе 
(управлении) землеустройства местного исполнительного комитета, 
подписывается руководителем отдела (управления) и лицом, заинтере-
сованным в предоставлении земельного участка. 

В случае если испрашивается дополнительный земельный участок 
для реконструкции существующего объекта без изменения его функ-
ционального назначения, в материалы приобщается решение местного 
исполнительного комитета о разрешении проведения реконструкции 
объекта. 

Оформление земельно-кадастрового плана в соответствии с дей-
ствующими требованиями (прил. 3). 

Направление запросов и получение заключений: 
– Департамента по геологии Министерства природных ресурсов и 

охраны окружающей Республики Беларусь среды о наличии (об отсут-
ствии) в границах испрашиваемого земельного участка разведанного 
месторождения полезных ископаемых – в случае согласования места 
размещения земельного участка вне границ территорий перспективно-
го развития населенных пунктов, установленных утвержденной градо-
строительной документацией. При наличии в границах  испрашиваемо-
го земельного участка такого месторождения в заключении и акте вы-
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бора места размещения земельного участка должна отражаться воз-
можность и условия застройки этого участка. Если заказчиком предо-
ставлены результаты геологического изучения недр, заключение о 
наличии (об отсутствии) полезных ископаемых не запрашивается; 

– Белорусского государственного концерна по нефти и химии – в 
случае согласования места размещения земельного участка для строи-
тельства автомобильной заправочной станции и склада нефтепродук-
тов; 

– Уполномоченного по делам религий и национальностей – в слу-
чае согласования места размещения земельного участка для строи-
тельства культовых строений, в том числе зданий епархиальных 
управлений, монастырских комплексов, духовных учебных заведений, 
объектов социального назначения религиозных организаций; 

– владельца автомобильной дороги – в случае согласования места 
размещения земельного участка в придорожной полосе (контролируе-
мой зоне) автомобильной дороги общего пользования (придорожные 
полосы (контролируемые зоны) включают в себя земельные участки 
шириной до 100 м в обе стороны от оси автомобильной дороги, в насе-
ленных пунктах – земельные участки до границы существующей за-
стройки). При размещении земельного участка в местах пересечения 
республиканских и местных автомобильных дорог согласование про-
водится с владельцами республиканских автомобильных дорог; 

– местного исполнительного комитета – в случае согласования ме-
ста размещения земельного участка в пределах территории перспек-
тивного развития населенного пункта; 

– государственного производственного объединения по топливу и 
газификации «Белтопгаз» – в случае согласования места размещения 
земельного участка для строительства объекта хранения сжиженного 
углеводородного газа; 

– пользователей мелиоративных систем и (или) организаций по 
строительству и эксплуатации мелиоративных систем – в случае со-
гласования места размещения земельного участка для строительства 
объекта, не связанного с мелиорацией земель, на мелиорированных 
землях; 

Администрации свободной экономической зоны – в случае согла-
сования места размещения земельного участка в границах свободной 
экономической зоны; 

других организаций – в случае необходимости (по решению мест-
ного исполнительного комитета). 
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Для получения заключений исполнитель направляет в адрес ука-
занных органов и организаций копию оформленного земельно-
кадастрового плана с соответствующим сопроводительным письмом. 
В письме указывается информация о назначении объекта строитель-
ства, площади земельного участка под строительство или протяжен-
ность объекта (для линейных объектов), местоположение земельного 
участка (прил. 4–5). 

При неполучении заключения в течение 10 рабочих дней исполни-
тель работ совместно с начальником отдела (главным специалистом) 
решает вопрос о необходимости повторного направления письма, при 
этом копия письма направляется в адрес государственной организа-
ции, в подчинении которой находится организация, нарушающая сро-
ки согласований. 

Если в составе земельно-кадастровой документации, необходимой 
для работы комиссии, предусмотрено заключение Уполномоченного 
по делам религий и национальностей срок подготовки земельно-
кадастровой документации приостанавливается после направления 
Уполномоченному документов на согласование до представления его 
заключения. 

Запрос в адрес Уполномоченного по делам религий и национально-
стей направляется с перечнем документов, указанных в прил. 4. 

В случае, если заинтересованное лицо изъявит желание самостоя-
тельно согласовать место размещения земельного участка с органами и 
организациями, земельно-кадастровая документация передается этому 
лицу. 

При размещении объектов также следует учитывать, что террито-
рии, на которых размещаются и сооружаются объекты высотой 50 м и 
более, относятся к территориям особого государственного регулиро-
вания архитектурной, градостроительной и строительной деятельности. 
Размещение и сооружение данных объектов до начала проектных ра-
бот подлежат согласованию с Министерством обороны и Министер-
ством транспорта и коммуникаций (Департамент по авиации). 

Вычисление общей площади земельного участка и площадей кон-
туров по видам земель в разрезе землепользователей и населенных 
пунктов. 

Площадь земельных участков и точность ее вычисления определя-
ется в соответствии с требованиями, указанными в заявлении заинте-
ресованного лица или расчете-обосновании (при его наличии) без 
округлений. Минимальная площадь земельного участка составляет 
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0,0001 га (1 м2). В случае, если испрашивается земельный участок 
меньшей площади (опознавательные столбики, люки, шаровые краны 
и т. п.), производится округление значений до 0,0001 га (1 м2). 

Вычисление площади производится графическим, аналитическим 
или комбинированным методами, с учетом требуемой точности, ре-
зультаты заносятся в ведомость (прил. 17). 

При несоответствии фактического состояния земель сведениям 
государственного учета в пояснительной записке материалов указыва-
ется соответствующая информация. 

В случае если технология строительства объекта не предусматри-
вает занятие земельного участка (строительство под водными объек-
тами, автомобильными, железными дорогами методом прокола или 
аналогичными методами либо строительство воздушных инженерных 
коммуникаций над упомянутыми объектами) согласование места раз-
мещения земельного участка и его изъятие не требуются. 

Земельные участки, ранее предоставленные заинтересованному ли-
цу, не включаются в границы участка, место размещения которого со-
гласовывается. 

Составление экспликации земель испрашиваемого земельного 
участка в разрезе землепользователей и населенных пунктов без 
указания вида вещного права и сроков пользования, с указанием 
наличия мелиорированных земель (прил. 18). 

Определение балла кадастровой оценки плодородия сельскохозяй-
ственных земель (при их наличии на земельном участке). 

Балл кадастровой оценки плодородия по участкам, испрашиваемым 
под площадные объекты, определяется в соответствии с методическими 
рекомендациями по расчету баллов оценки плодородия сельскохозяй-
ственных земель при оформлении материалов по изъятию и предостав-
лению земельных участков для государственных и общественных нужд, 
утвержденными приказом Государственного комитета по земельным 
ресурсам, геодезии и картографии Республики Беларусь от 23.03.2001 г. 
№ 57. 

По участкам, испрашиваемым под строительство линейных объек-
тов, балл оценки плодородия указывается на основании материалов 
кадастровой оценки земель сельскохозяйственных организаций и кре-
стьянских (фермерских) хозяйств (в соответствии с рабочими участка-
ми, на которых размещается испрашиваемый земельный участок). 

Оформление почвенной карты (в случае, если испрашиваются 
сельскохозяйственные земли) и (или) лесотипологической карты зе-
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мельного участка (в случае, если испрашиваются земли лесного фонда). 
Карты оформляются в соответствии с методическими рекоменда-

циями по определению размеров потерь сельскохозяйственного и ле-
сохозяйственного производства, подлежащих возмещению, при оформ-
лении материалов по изъятию и предоставлению земельных участков 
для государственных и общественных нужд. 

При согласовании места размещения земельного участка на сель-
скохозяйственных землях или землях лесного фонда, если в соответ-
ствии с Положением о порядке возмещения потерь сельскохозяй-
ственного и (или) лесохозяйственного производства, утвержденное 
Постановлением Совета Министров Республики Беларусь № 32 от 
13.01.2023 г., требуется определение потерь сельскохозяйственного и 
(или) лесохозяйственного производства, определяет ориентировочный 
размер потерь сельскохозяйственного и (или) лесохозяйственного про-
изводства. 

Для подготовки ведомости вычисления потерь предварительно 
определяются площади по группам почв или по типам леса на испра-
шиваемом земельном участке. 

Согласование места размещения земельного участка с землеполь-
зователем, на землях которого намечается размещение испрашивае-
мого земельного участка, и получение его согласия (отказа) на изъя-
тие земельного участка. 

Указанное согласование оформляется в виде заключения установ-
ленной формы или выписки из протокола общего собрания (собрания 
уполномоченных), подписи руководителя организации либо лица, дей-
ствующего на основании доверенности и печати этой организации на 
земельно-кадастровом плане (бланки заключений, образцы их запол-
нения приведены в прил. 6–7). 

Согласование места размещения земельного участка на землях лес-
ного фонда и его изъятия оформляется в виде акта технического об-
следования земельного участка (прил. 8), подписи руководителя лесо-
хозяйственного учреждения либо лица, действующего на основании 
доверенности и печати этого учреждения на земельно-кадастровом 
плане. 

Таксационная характеристика участка земель лесного фонда указы-
вается по данным базового лесоустройства. 

При согласовании места размещения и изъятия земельных участков 
лесного фонда сведения в акте технического обследования лесных зе-
мель должны соответствовать фактическому состоянию земель. 
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Для этого, в случае необходимости, материалы лесоустройства долж-
ны быть откорректированы специалистами лесохозяйственных учре-
ждений по состоянию на дату составления акта. При необходимости 
внесения изменений специалист организации по землеустройству 
направляет в лесохозяйственное учреждение письмо о корректировке 
материалов лесоустройства. 

Для дальнейшего оформления материалов у землепользователя за-
прашивается копия свидетельства о государственной регистрации 
юридического лица (индивидуального предпринимателя). 

Если испрашиваются земли населенного пункта или земли запаса 
заключение местного исполнительного комитета не требуется. 

При размещении земельного участка на землях сельского населен-
ного пункта, поселка городского типа достаточно подписи уполномо-
ченного должностного лица сельского (поселкового) исполнительного 
комитета (члена комиссии) в акте выбора места размещения земельного 
участка. 

При отсутствии представителя сельского (поселкового) исполни-
тельного комитета в составе комиссии по выбору земельных участков 
в адрес сельского (поселкового) исполкома направляется письмо, со-
держащее информацию о предстоящем выборе земельного участка, его 
целевом назначении и площади (к письму приобщается копия земель-
но-кадастрового плана). 

Заключение гражданина подписывается им в присутствии исполни-
теля работ и дополняется сведениями о личном или ином идентифика-
ционном номере, гражданстве, адресе места жительства, также указы-
ваются номер паспорта, орган, выдавший паспорт и дата выдачи. 

При отсутствии положительного или отрицательного заключения 
землепользователя о согласовании места размещения и изъятия зе-
мельного участка в установленный срок, невозможности установления 
местонахождения землепользователя или отказе в подписании до-
кументов исполнитель работ письменно уведомляет об этом район-
ный исполнительный комитет, направивший поручение, и заинтере-
сованное лицо. 

В случае отсутствия ответа землепользователя к моменту оконча-
ния срока подготовки земельно-кадастровой документации (после уве-
домления районного исполнительного комитета) и невозможности 
выполнения землеустроительных работ в срок, установленный Поло-
жением, организация по землеустройству расторгает договор с учетом 
условий, предусмотренных в нем, и письменно уведомляет местный 
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исполнительный комитет и заинтересованное лицо о прекращении 
работ и расторжении договора. 

При невозможности или нецелесообразности завершения работ в 
полном объеме поручение возвращается в адрес местного исполни-
тельного комитета, документы, подготовленные до момента расторже-
ния договора, направляются заинтересованному лицу (при условии 
актирования фактически выполненных работ). 

Определяется целесообразность снятия плодородного слоя почвы, 
условия и порядок использования снимаемого плодородного (расти-
тельного) слоя почвы (для улучшения малопродуктивных земель, вос-
становления плодородия рекультивируемых земель, на благоустрой-
ство территории). 

Определение необходимости снятия и дальнейшего использования 
плодородного слоя почвы производиться в соответствии с требовани-
ями Положения о снятии, использовании и сохранении плодородного 
слоя почвы при производстве работ, связанных с нарушением земель, 
утвержденного приказом Государственного комитета по земельным 
ресурсам, геодезии и картографии Республики Беларусь от 
24.05.1999 г. № 01-4/78. 

Границы земельных участков, которые будут улучшаться снимае-
мым плодородным слоем почвы, согласовываются с землепользовате-
лем. При отказе землепользователя или в случае затруднения в реше-
нии вопроса границы земельных участков согласовываются с руково-
дителем отдела (управления) землеустройства местного исполнитель-
ного комитета. 

Определение с участием землепользователя возможности исполь-
зования торфа, получаемого при выторфовке (в случае занятия земель 
с торфяными почвами). 

Получение у землепользователя сведений, необходимых для опре-
деления ориентировочного размера убытков, причиняемых ему изъя-
тием земельного участка. 

Отсутствие убытков (в том числе упущенной выгоды) у землеполь-
зователя, из земель которого производится изъятие либо необходи-
мость их возмещения указываются в выписке из протокола общего 
собрания (собрания уполномоченных), заключении (текст « … не 
несет убытков (в том числе упущенной выгоды), связанных с изъятием 
и временным занятием земельных участков для заявленных целей» или 
«возмещение убытков, вызванных изъятием и временным занятием 
земельных участков для заявленных целей произвести в установлен-
ном порядке»). Дополнительного подтверждения не требуется. 



17 

Определение ориентировочного размера убытков, причиняемых 
землепользователю изъятием земельного участка. Ориентировочный 
размер убытков определяется в соответствии с Положением о порядке 
определения размера убытков, причиняемых землепользователям изъ-
ятием или временным занятием земельных участков, сносом располо-
женных на них объектов недвижимого имущества, ограничением 
(обременением) прав на земельные участки, в том числе установлени-
ем земельных сервитутов, утвержденным Постановлением Совета Ми-
нистров Республики Беларусь № 32 от 13.01.2023 г.  

При невозможности получения у землепользователя информации, 
необходимой для расчета убытков, вызванных изъятием сельскохозяй-
ственных земель, с целью определения их ориентировочного размера 
используется информация (последнего обновления) статистической 
отчетности о затратах на возделывание сельскохозяйственных культур, 
получаемая в местном исполнительном комитете (в управлении по 
сельскому хозяйству и продовольствию) или закупочные цены на 
сельскохозяйственную продукцию, реализуемую для государственных 
нужд (последние цены, утвержденные Постановлением Совета Мини-
стров Республики Беларусь). 

Расчет кадастровой стоимости земельного участка – в случае, если 
испрашиваемый земельный участок предполагается предоставлять в 
аренду и при этом предусматривается внесение платы за право заклю-
чения договора аренды. Кадастровая стоимость земельного участка 
рассчитывается без применения коэффициентов в зависимости от сро-
ка аренды. 

Сведения о кадастровой стоимости 1 м2 земель оценочной зоны 
размещены на сайте Научно-производственного республиканского 
унитарного предприятия 

«Национальное кадастровое агентство» (ГУП «Национальное ка-
дастровое агентство») vl.nca.by. 

При расчете кадастровой стоимости земельного участка вид функ-
ционального использования определяется в соответствии с целевым 
назначением испрашиваемого земельного участка. Для определения 
вида функционального использования используется таблица в прил. 9. 

Кадастровая стоимость земельных участков, расположенных в го-
родах, городских, рабочих и курортных поселках, а также на землях 
сельских населенных пунктов Минского района рассчитывается путем 
умножения кадастровой стоимости 1 м2 соответствующего вида функ-
ционального использования на площадь земельного участка (примене-
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ние коэффициентов не требуется, поскольку они были учтены при 
проведении кадастровой оценки земель населенного пункта). 

Кадастровая стоимость земельного участка, расположенного на 
землях сельского населенного пункта (за исключением сельских насе-
ленных пунктов Минского района), рассчитывается путем умножения 
кадастровой стоимости 1 м2 земель по соответствующему виду функ-
ционального использования земель на  площадь земельного участка и 
на коэффициенты, учитывающие обеспеченность (возможность под-
ключения) централизованным газоснабжением, водоснабжением, водо-
отведением (канализацией), теплоснабжением, асфальтированным 
подъездом. 

Кадастровая стоимость земельного участка, расположенного на 
землях за пределами населенных пунктов, садоводческих товариществ 
и дачного строительства рассчитывается путем умножения кадастро-
вой стоимости 1 м2 земель по соответствующему виду функциональ-
ного использования земель на площадь земельного участка и на коэф-
фициенты, учитывающие обеспеченность (возможность подключения) 
электроснабжением, централизованным газоснабжением, водоснабже-
нием, водоотведением (канализацией), теплоснабжением, асфальтиро-
ванным подъездом, железнодорожным подъездом, доступность зе-
мельного участка (менее 500 м по прямой) до автодорог международ-
ного и республиканского значения. 

Применение коэффициентов, учитывающих обеспеченность зе-
мельного участка централизованными коммуникациями (газоснабже-
ние, водоснабжение, водоотведение (канализация), теплоснабжение) 
следует производить при наличии таких коммуникаций с любой сто-
роны улицы, на которой формируется земельный участок (при раз-
мещении участка в сельском населенном пункте) или в пределах 
100 м от границы испрашиваемого земельного участка (при размеще-
нии участка за пределами земель населенных пунктов, садоводческих 
товариществ и дачного строительства). Коэффициенты приведены в 
прил. 10. 

Фактор наличия к земельному участку железнодорожного подъезда 
(коэффициент 1,10) следует учитывать только, если целевое назначе-
ние испрашиваемого земельного участка соответствует виду функцио-
нального использования – производственная зона. 

В случае если земельный участок размещается в границах городов, 
городских, курортных, рабочих поселков, из земель, которые не были 
включены в границы этих населенных пунктов до проведения кадаст-
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ровой оценки используется кадастровая стоимость земель сельских 
населенных пунктов или земель, расположенных за пределами насе-
ленных пунктов, садоводческих товариществ и дачного строительства 
(в зависимости от земель, включенных в городскую черту), с примене-
нием соответствующих коэффициентов по факторам, оказывающим 
влияние на стоимость земель. 

В случае если земельный участок размещается в границах сельских 
населенных пунктов, из земель, которые не были включены в их гра-
ницы до проведения кадастровой оценки, используется кадастровая 
стоимость земель, расположенных за пределами населенных пунктов, 
садоводческих товариществ и дачного строительства, с применением 
коэффициентов по факторам, оказывающим влияние на стоимость зе-
мель. 

Если испрашиваемый земельный участок расположен в нескольких 
оценочных зонах с разным функциональным использованием, опреде-
ление его кадастровой стоимости производится в том же порядке, но 
после приведения кадастровых стоимостей всех оценочных зон к 
одному виду функционального использования земель, соответству-
ющего целевому назначению испрашиваемого земельного участка. 

В случаях, если целевое назначение земельного участка соответ-
ствует двум и более видам функционального использования необходи-
мо определять кадастровую стоимость земельного участка как сумму 
кадастровых стоимостей, определенных исходя из площадей, прихо-
дящихся на соответствующий вид функционального использования 
земельного участка. 

Если лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка, 
за счет своих средств создавало инженерную и транспортную инфра-
структуру и имеет подтверждающие это документы (акты ввода, 
справку о балансовой принадлежности и т. п.), коэффициенты не при-
меняются. 

Расчет кадастровой стоимости оформляется по форме согласно 
прил. 12. 

Оформление трех экземпляров акта выбора места размещения зе-
мельного участка по форме, утвержденной постановлением Государ-
ственного комитета по имуществу от 08.02.2008 № 11 «Об утвержде-
нии формы акта выбора места размещения земельного участка» (если 
изъятие и предоставление испрашиваемого земельного участка входит 
в компетенцию областного исполнительного комитета, в случаях опре-
деленных этим комитетом – четыре экземпляра акта) и соответствую-
щего количества земельно-кадастровых планов. 
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В акте выбора места размещения земельного участка должны ука-
зываться условия предоставления земельного участка, обоснование 
наиболее целесообразного места размещения земельного участка, со-
став и качество земель, наличие сервитута, иных ограничений (обре-
менений) прав в использовании земельного участка, условия снятия, 
сохранения и использования плодородного слоя почвы, право вырубки 
древесно-кустарниковой растительности и использования получаемой 
древесины, ориентировочные размеры убытков, потерь сельскохозяй-
ственного и (или) лесохозяйственного производства (если они имеют 
место), необходимость проведения почвенных и агрохимических об-
следований для определения фактического размера потерь сельскохо-
зяйственного производства, оценки воздействия намечаемого к строи-
тельству объекта на окружающую среду или окружающей среды на 
объект, обоснование необходимости размещения объекта, срок подго-
товки проектной документации на строительство объекта с учетом ее 
государственной экспертизы, срок направления в организацию по зем-
леустройству генерального плана объекта строительства с проектиру-
емыми инженерными сетями, разработанного в составе проектной до-
кументации – архитектурного проекта или утверждаемой части строи-
тельного проекта, проектов организации и застройки территорий садо-
водческого товарищества, дачного кооператива, который не может 
превысить двух лет со дня утверждения акта выбора места размещения 
земельного участка, условия проведения общественного обсуждения 
размещения объекта строительства (при необходимости), иные усло-
вия выполнения проектно-изыскательских работ (прил. 11). 

При наличии на испрашиваемом земельном участке объектов не-
движимого имущества, подлежащих сносу, составляется перечень 
этих объектов (приложение к акту выбора) на основании сведений 
отчета об определении ориентировочного размера убытков, подготов-
ленного в установленном порядке. 

Далее составляется пояснительная записка (прил. 2), перечень до-
кументов, титульный лист материалов (прил. 1). 

Выполняется брошюровка материалов и подготовка их для рас-
смотрения на заседании комиссии по выбору земельных участков. 

Перед направлением на рассмотрение комиссии земельно-
кадастровая документация проверяется в организации по землеустрой-
ству, выполнившей работу (контролируется соответствие подготов-
ленных документов требованиям законодательства об охране и ис-
пользовании земель, нормативных технических актов, полнота и каче-
ство материалов). 
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1.2. Рассмотрение земельно-кадастровой документации 
 
Земельно-кадастровая документация, необходимая для работы ко-

миссии и рассмотрения предложений о месте размещения земельного 
участка на ее заседании, направляется исполнителем работ председа-
телю комиссии соответствующего районного (городского) исполкома 
в течение 25 рабочих дней со дня оплаты работ на основании договора 
подряда на подготовку такой документации с заинтересованным ли-
цом. В случае выполнения большого объема работ, необходимых для 
разработки земельно-кадастровой документации (предполагается изъя-
тие земельных участков из земель пяти и более землепользователей), 
этот срок может быть продлен руководителем организации по земле-
устройству по согласованию с председателем комиссии, но не более 
чем до двух месяцев. 

По согласованию с председателем районной (городской) комиссии 
по выбору места размещения земельного участка подготовленная зе-
мельно-кадастровая документация может представляться на рассмот-
рение комиссии непосредственно в день ее заседания в указанный вы-
ше срок. 

Заинтересованное лицо должно быть уведомлено о месте и времени 
заседания комиссии и может принять в нем участие. 

Исполнитель работ может уведомить заинтересованное лицо о дате 
заседания комиссии по факсу или телефону. 

Исполнитель, подготовивший земельно-кадастровую документа-
цию, принимает участие в работе районной (городской) комиссии по 
выбору места размещения земельного участка, при необходимости 
дает пояснения о выбранном варианте места размещения земельного 
участка, условиях его размещения и отвода. 

Результаты рассмотрения земельно-кадастровой документации от-
ражаются в акте выбора места размещения земельного участка и в 
протоколе заседания комиссии. 

Экземпляры акта выбора места размещения земельного участка (с 
земельно-кадастровым планом) остаются в комиссии, которая в тече-
ние 3 рабочих дней после утверждения данного акта (согласования 
при необходимости с председателем областного исполнительного ко-
митета) направляет один из экземпляров заинтересованному лицу для 
выполнения проектно-изыскательских работ, один в областной испол-
нительный комитет (если изъятие и предоставление испрашиваемого 
земельного участка входит в компетенцию областного исполнительно-
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го комитета) отдела (управления) землеустройства исполнительного 
комитета по месту нахождения земельного участка. 

Материалы предварительного согласования места размещения зе-
мельного участка после их рассмотрения в установленном порядке 
хранятся в организации по землеустройству для использования их 
при разработке проекта отвода  земельного участка. 

 
1.3. Оформление материалов предварительного согласования    

места размещения земельного участка для строительства  объекта 
 

Требования к оформлению документов.  
При подготовке и оформлении земельно-кадастровой документа-

ции необходимо руководствоваться нормативными правовыми, ло-
кальными нормативными актами в действующей редакции. 

Запросы о согласовании места размещения земельного участка го-
товятся на бланках для письма организации по землеустройству (в со-
ответствии с прил. 4–5) и подписываются уполномоченным должност-
ным лицом организации по землеустройству (директором, заместите-
лем директора, лицом, действующим на основании доверенности). 

Документы, подготовленные в процессе выполнения работ, плано-
во-картографический материал, перечень документов и титульный 
лист брошюруются в материалы и этикеткой. Состав материалов опре-
деляется в зависимости от особенностей испрашиваемого участка.  

Для оформления текстовой части документов необходимо пользо-
ваться гарнитурой шрифта Times New Roman, размером 14 пт, в обыч-
ном начертании. 

Поля страниц составляют: левое 30 мм, правое 8 мм, верхнее и 
нижнее 20 мм, выравнивание текста – по ширине листа. 

Текст составляется из простых распространенных предложений. 
Состав материалов предварительного согласования, нумерация 

страниц, должны точно соответствовать перечню документов.  
Этикетка на обложку землеустроительных материалов оформляется 

в соответствии с прил. 1. Титульный лист – по аналогии с этикеткой. 
Целевое назначение земельного участка, испрашиваемого для 

строительства объекта, определяется в соответствии с поручением 
местного исполнительного комитета. В целевом назначении земельно-
го участка необходимо также прописывать основные составляющие 
объекта строительства (здания, сооружения, инженерные и транс-
портные коммуникации и иное). 
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При наличии инвестиционного договора, заключенного заинтере-
сованным лицом (инвестором) с Республикой Беларусь и зарегистри-
рованного в реестре инвестиционных договоров, целевое назначение 
испрашиваемого земельного участка должно содержать наименование 
объекта, строительство которого предусмотрено договором. 

Целевое назначение испрашиваемого земельного участка формули-
руется без сокращений, одинаково во всех документах, подготовлен-
ных в процессе выполнения работ. 

Пояснительная записка составляется в соответствии с предъявляе-
мыми требованиями и подписывается исполнителем работ. 

В документах, содержащихся в материалах, не допускаются под-
чистки и неоговоренные исправления. 

К земельно-кадастровой документации приобщаются оригиналы 
документов, содержащие подписи должностных лиц либо копии, заве-
ренные в установленном порядке. 

Ведомость вычисления площадей контуров по видам земель ис-
прашиваемого земельного участка оформляется в зависимости от ис-
пользования компьютерных программ, с помощью которых произво-
дились расчеты. Обязательно должны быть указаны сведения о видах 
земель, номерах контуров и их площадях, способе вычисления площа-
дей, наличии осушенных (орошаемых) земель и землепользователях, из 
чьих земель испрашивается  участок. 

Наименование видов земель указывается в соответствии с Кодек-
сом Республики Беларусь о земле. 

Дополнительно рекомендуется указывать наименование составля-
ющих элементов объекта строительства. 

Экспликация земельного участка готовится на основании ведомо-
сти вычисления площадей контуров видов земель. Перечень земле-
пользователей составляется в алфавитном порядке по категориям зе-
мель (сначала земли сельскохозяйственного назначения, затем земли 
лесного фонда, и т. д.), наименования землепользователей указывают-
ся без сокращения (прил. 19). 

Балл кадастровой оценки плодородия рассчитывается в соответ-
ствии с Методическими рекомендациями по расчету баллов кадастро-
вой оценки плодородия сельскохозяйственных земель при оформлении 
материалов по изъятию и предоставлению земельных участков для 
государственных и общественных нужд, утвержденными приказом 
Государственного комитета по земельным ресурсам, геодезии и кар-
тографии при Совете Министров Республики Беларусь от 
23.03.2001°г. № 57. 
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Почвенная и лесотипологическая карты оформляются в соответ-
ствии с Методическими рекомендациями по определению размеров 
потерь сельскохозяйственного и лесохозяйственного производства, 
подлежащих возмещению, при оформлении материалов по изъятию и 
предоставлению земельных участков для государственных и обще-
ственных нужд, утвержденными приказом Комитета по земельным 
ресурсам, геодезии и картографии при Совете Министров Республики 
Беларусь от 09.11.2001 г. № 198. 

Допускается совмещение почвенной и лесотипологической карт. 
На картах какие-либо согласования не требуются. 

Почвенная и (или) лесотипологическая карты не совмещаются с 
земельно-кадастровым планом, на котором согласовываются границы 
испрашиваемого земельного участка. 

Сводная ведомость потерь составляется, если имеются потери 
сельскохозяйственного и лесохозяйственного производства. 

Документы утвержденного образца (акт выбора места размещения 
земельного участка, акт технического обследования земельного участ-
ка, испрашиваемого к отводу (приемке) из (в) состава земель лесного 
фонда) оформляются строго в соответствии с их формой (без дополни-
тельных пунктов и строк). 

Документы, содержащие вычисления, проверяются и подписыва-
ются исполнителем работ и специалистом, осуществляющим контроль. 

Требования к составлению пояснительной записки.  
В пояснительной записке к материалам предварительного согласо-

вания, в зависимости от специфики объекта, должны отражаться сле-
дующие вопросы: 

- основания для подготовки земельно-кадастровой документации; 
- основание для размещения объекта и необходимость его 

строительства (размещения); 
- основные составляющие объекта; 
- обеспеченность объекта строительства инженерными и транс-

портными коммуникациями; 
- размещение объекта строительства в соответствии с генпланами 

застройки городов и других населенных пунктов, а также в соответ-
ствии со схемами землеустройства районов и проектами внутрихозяй-
ственного землеустройства сельхозпредприятия; 

- площадь испрашиваемого земельного участка, состав по видам 
земель, наличие мелиорированных земель, землепользователи, на зем-
лях которых согласовано место размещение земельного участка, его 
изъятие и предоставление, строительство без изъятия земель; 
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- результаты полевого обследования земельного участка, фактиче-
ское состояние земель, изменение их состояния (несоответствие учет-
ным данным) наличие на участке строений, сооружений, зеленых 
насаждений; 

- наличие на испрашиваемом земельном участке ограничений, са-
нитарно- защитных зон, полезных ископаемых; 

- использование и состояние ранее предоставленных земельных 
участков; 

- краткая характеристика почвенного покрова земельного участка, 
балл плодородия сельскохозяйственных земель; 

- намечаемое использование снимаемого плодородного слоя, торфа, 
получаемого при выторфовке; 

- необходимость сноса объектов недвижимого имущества; 
- ориентировочные суммы убытков, потерь сельскохозяйственного 

и лесохозяйственного производства; 
- кадастровая стоимость земельного участка (при необходимости); 
- причины нарушения сроков выполнения работ (если таковые 

имеются). 
В записке также необходимо указать проблемы и вопросы, заслу-

живающие особого внимания (отказ землепользователя от изъятия зе-
мельного участка, отрицательные заключения согласующих организа-
ций или дополнительные условия предоставления земельного участка). 

Образец пояснительной записки приведен в прил. 2. 
Требования к оформлению земельно-кадастрового плана.  
Земельно-кадастровый план (часть плана) изготавливается с ис-

пользованием новейшего планово-картографического материала (по-
следнего года обновления), информации земельно-информационных 
систем, а также с использованием растровых слоев карт в электронном 
виде. 

Масштаб изготавливаемого плана определяется в зависимости от 
местонахождения испрашиваемого земельного участка (для земель-
ных участков, расположенных в границах городов районного подчи-
нения, сельских населенных пунктов, поселков городского типа зе-
мельно-кадастровый план изготавливается в масштабе 1:500, 1:1000, 
1:2000, 1:5000, за их пределами – в масштабе 1:2000, 1:5000, 
1:10000). 

При отсутствии качественного планово-картографического матери-
ала допускается использование материалов топографической съемки, 
генерального плана населенного пункта, аэрофотоснимков в качестве 
плановой основы. 
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На земельно-кадастровом плане отображаются: 
• название картографического материала, с территориальной при-

вязкой картографируемой территории (область, район, сельсовет, насе-
ленный пункт); 

• рамка листа картографического материала (черная линия толщиной 
0,7 мм) на расстоянии не менее 1,5–2,0 см от края листа; 

• наименование ведомства, предприятия, исполнителя и проверяюще-
го, изготовивших картографический материал, и дату его изготовления 
(в штампе); 

• источник картографической информации; 
• масштаб отображения картографической информации; 
• гриф картографического документа; 
• условия тиражирования картографического документа; 
• схема расположения или нумерация смежных листов, указание их 

количества и номера листа – для многолистных картографических до-
кументов; 

• вид работ, для которого используется земельно-кадастровый 
план; 

• целевое назначение земельного участка; 
• согласования соответствующих служб, с указанием Ф.И.О. согла-

совавших, должности, организации, даты согласования; 
• условные обозначения. 
Для отображения элементов на плане используются следующие 

условные обозначения: 
• границы испрашиваемого земельного участка – сплошной линией 

(толщина линии 0,5 мм) красного цвета – при предоставлении участка 
в постоянное пользование или аренду, синим цветом – во временное 
пользование или без изъятия. Испрашиваемый земельный участок за-
крашивается в тон цвета границы; 

• общая площадь испрашиваемого земельного участка – красным 
цветом, подписывается за пределами намечаемого к изъятию земель-
ного участка; 

• границы ранее отведенных и зарегистрированных земельных 
участков – сплошной линией зеленого цвета (толщина линии 0,5 мм); 

• наименования землепользователей – зеленым цветом; 
• ошибочно указанные на плане границы земельных участков пере-

черкиваются черным цветом (корректировка выполняется только в 
границах испрашиваемого земельного участка); 
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• виды земель и их фактические границы (в случае несоответствия 
указанным на планово-картографическом материале) – черным цветом 
в соответствии с условными знаками или с указанием кода; 

• границы земельных участков, на которых разрешено проведение 
проектно-изыскательских работ (согласовано место размещения зе-
мельных участков) – сплошной линией желтого цвета (толщина линии 
0,5 мм). Даты утверждения акта выбора места размещения земельного 
участка и наименование юридических и физических лиц, которым со-
гласованы эти участки, подписываются зеленым цветом на согласо-
ванных земельных участках или рядом с ними; 

• границы административно-территориальных и территориальных 
единиц согласно установленным топографическим знакам. При совпа-
дении границ землепользований с границами административно-
территориальных единиц отображаются границы высшей администра-
тивно-территориальной единицы; 

• границы месторождений полезных ископаемых, общераспростра-
ненных полезных ископаемых, торфа, сапропелей – штриховой линией 
коричневого цвета толщиной 0,5 мм с указанием наименования место-
рождения; 

• существующие линии электропередачи, трассы нефте- и газопро-
водов, водоводов, канализационных коллекторов и т. д., – согласно 
установленным топографическим знакам; 

• границы водоохранных зон и прибрежных полос – пунктирной 
линией синего цвета толщиной 0,5 мм; 

• номера контуров и их площади по видам земель – черным цветом, 
запись дается в виде обыкновенной дроби, по участкам, занятым ли-
нейными объектами, указываются номера контуров и ширина трассы; 

• границы особо охраняемых природных территорий (при их 
наличии) – штриховкой зеленого цвета; 

• границы земельных участков, улучшаемых снимаемым плодо-
родным слоем почвы, – коричневым цветом, участок закрашивается в 
тон границы; 

• номера и границы кварталов – черным цветом, наименование 
лесничеств – зеленым цветом; 

• балл кадастровой оценки плодородия – красным цветом, запись 
дается в кружке; 

• названия автодорог республиканского и местного значения, 
направления железных дорог – черным цветом; 
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• границы санитарно-защитных зон (при их наличии в непосред-
ственной близости от земельного участка или на участке) – пунктир-
ной линией розового цвета; 

• границы и названия населенных пунктов показывают линией си-
него цвета толщиной 1 мм, контур населенного пункта дается штри-
ховкой черного цвета; 

• зоны радиационного загрязнения показывают наклонной штри-
ховкой розового цвета (независимо от степени загрязнения); 

• внутри границ земельных участков землепользователей черным 
цветом в кружке подписываются номера вкрапленных земельных 
участков (при наличии). Если земельный массив состоит из двух и бо-
лее частей, то его номер пишется на каждом из них. 

 
2. РАЗРАБОТКА ПРОЕКТА ОТВОДА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 
2.1. Порядок разработки проекта отвода земельного участка 
 
Разработка проекта отвода земельного участка с установлением 

его границы на местности осуществляется организацией по земле-
устройству на основании договора подряда, заключенного с гражда-
нином, индивидуальным предпринимателем, юридическим лицом, 
заинтересованным в предоставлении земельного участка (далее – 
заинтересованное лицо), за счет его средств, в соответствии с усло-
виями договора. 

В договоре подряда, помимо разработки проекта отвода земельно-
го участка с установлением его границы на местности, может преду-
сматриваться оказание организацией по землеустройству услуг по 
обращению за совершением регистрационных действий в отношении 
земельного участка. 

Заключение договора подряда, разработка проекта отвода земель-
ного участка с установлением его границы на местности осуществ-
ляются организацией по землеустройству в сроки, установленные 
Положением. 

В случае, если при разработке проекта отвода земельного участка 
выявлены обстоятельства, свидетельствующие о нарушении юриди-
ческим лицом, индивидуальным предпринимателем, гражданином 
требований законодательства при подаче заявления о предоставлении 
земельного участка, организация по землеустройству прекращает 
разработку проекта отвода земельного участка и в течение 3 рабочих 
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дней информирует об этом местный исполнительный комитет (адми-
нистрацию свободной экономической зоны) и заинтересованное лицо. 

Организация по землеустройству вправе отказаться от исполнения 
договора подряда при невозможности или нецелесообразности за-
вершения работ по разработке проекта отвода земельного участка с 
установлением его границы на местности в полном объеме в случаях: 

• указания (представления) юридическим лицом, индивидуаль-
ным предпринимателем недостоверных сведений (материалов) при 
подаче заявления о предоставлении земельного участка; 

• невозможности соблюдения при разработке проекта отвода ис-
прашиваемого земельного участка для заявленных целей требований 
законодательства об охране и использовании земель, об архитектур-
ной, градостроительной и строительной деятельности, а также градо-
строительных регламентов, природоохранных требований, противо-
пожарных, санитарных, строительных и иных норм и правил; 

• если для строительства объекта требуется земельный участок 
большего размера и размер дополнительного земельного участка 
превышает 10 % размера первоначального земельного участка; 

• если для строительства объекта испрашивается земельный участок 
из сельскохозяйственных земель сельскохозяйственного назначения, 
лесных земель лесного фонда (природоохранных, рекреационно-
оздоровительных и защитных лесов, лесов первой группы) для целей, не 
связанных с назначением этих земель, и площадь этого земельного 
участка превышает указанную в распоряжении Президента Республики 
Беларусь о согласовании места размещения этого земельного участка; 

• несоответствия наименования объекта строительства целевому 
назначению земельного участка, указанному в акте выбора места 
размещения этого участка; 

• несоответствия местоположения запроектированного объекта 
строительства согласованному месту размещения земельного участка; 

• отсутствия в архитектурном (строительном) проекте мероприятий, 
предусмотренных в акте выбора места размещения земельного участка; 

• если в архитектурном или строительном проекте запроектиро-
ваны объекты, для которых выбор места размещения земельного 
участка не осуществлялся; 

• отсутствия письменного согласия землепользователя на изъятие у 
него земельного участка (в случае изъятия не для государственных 
нужд); 

• если при установлении границы земельного участка возник зе-
мельный спор. 
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В таких случаях заявление заинтересованного лица или разрешение 
местного исполнительного комитета на разработку проекта отвода зе-
мельного участка возвращаются соответственно в адрес этого лица или 
местного исполнительного комитета (с указанием причин возврата), 
документы, подготовленные до момента расторжения договора подря-
да, направляются заинтересованному лицу. При этом заинтересован-
ным лицом производится оплата фактически выполненных организа-
цией по землеустройству работ по разработке проекта отвода земель-
ного участка (в соответствии с заключенным договором подряда). 

В случае, если проводилось предварительное согласование места 
размещения земельного участка для строительства объекта, разработка 
проектной документации и ее государственная экспертиза проведены 
заинтересованным лицом в срок, установленный законодательством, 
разработка проекта отвода земельного участка с установлением его 
границы на местности осуществляется организацией по землеустрой-
ству на основании заявления заинтересованного лица о выполнении 
работ. 

Проект отвода земельного участка разрабатывается на объект в 
целом, включая объекты инженерной и транспортной инфраструкту-
ры, необходимые для функционирования этого объекта. 

Данный проект может разрабатываться на часть объекта, если в 
генеральном плане объекта строительства с проектируемыми инже-
нерными сетями предусмотрена очередность строительства этого 
объекта (отдельно стоящих зданий, сооружений). 

В проекте отвода земельного участка определяются и обосновы-
ваются: 

• размер и границы предоставляемого земельного участка с уче-
том требований рационального использования смежных земельных 
участков; состав и качество земель этого участка; 

• наличие сервитута, ограничений (обременений) прав в исполь-
зовании земельного участка; 

• срок и условия пользования им, в том числе срок возврата (при 
предоставлении его во временное пользование, аренду); 

• фактические размеры убытков, причиняемых землепользовате-
лю земельного участка; 

• фактические размеры потерь сельскохозяйственного и (или) ле-
сохозяйственного производства; 

• условия использования снимаемого с этого участка плодородно-
го слоя почвы; 
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• право вырубки древесно-кустарниковой растительности и ис-
пользования получаемой древесины; 

• возможность восстановления нарушенных мелиоративных си-
стем; сведения о кадастровой стоимости земельного участка (в слу-
чае предоставления земельного участка в частную собственность или 
в аренду с внесением платы за право заключения договора аренды 
земельного участка); иные условия отвода земельного участка. 

Для разработки проекта отвода земельного участка исполнителю 
работ необходимо изучить материалы предварительного согласова-
ния места размещения этого земельного участка, документы, посту-
пившие в организацию по землеустройству, нормативные правовые 
акты, в том числе локальные нормативные правовые акты, касающи-
еся данного вида работ. 

При изучении документов следует определить: 
• соответствие архитектурного (строительного) проекта материа-

лам предварительного согласования места размещения земельного 
участка в части местоположения, границы и площади земельного 
участка; 

• соответствие наименования объекта строительства целевому 
назначению земельного участка, указанному в утвержденном акте 
выбора места размещения земельного участка; 

• наличие в архитектурном (строительном) проекте мероприятий, 
проведение которых предусмотрено в акте выбора места размещения 
земельного участка (вырубка древесно-кустарниковой растительно-
сти, восстановление мелиоративных систем, снятие и использование 
плодородного слоя почв, извлечение торфа, иное); 

• выполнение условий (при их наличии), указанных в заключени-
ях государственных экспертиз по архитектурному (строительному) 
проекту. 

Если в наименовании объекта строительства или его составляющих 
произошли изменения в связи с уточнением технических терминов, у 
заинтересованного лица запрашиваются разъяснения в письменном 
виде. 

Соответствие наименования запроектированного объекта указан-
ному в материалах предварительного согласования места размещения 
земельного участка для строительства этого объекта может уточняться 
в архитектурной службе местного исполкома. 

Разработка проекта отвода земельного участка для строительства 
объекта производится, если заключения государственных экспертиз не 
содержат замечаний и проект рекомендуется к утверждению. 
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При изучении заключений государственных экспертиз учитывается 
следующее. 

Объектом государственной экспертизы является документация, 
разработанная на утверждаемой стадии:  

• архитектурный проект (при двухстадийном проектировании); 
• строительный проект (при одностадийном проектировании). 
Государственная экологическая экспертиза предшествует государ-

ственной экспертизе градостроительных, архитектурных и строитель-
ных проектов. 

Проведение государственной экологической экспертизы регулиру-
ется Законом Республики Беларусь от 18 июля 2016 г. № 399-3 «О гос-
ударственной экологической экспертизе, стратегической экологиче-
ской оценке и оценке воздействия на окружающую среду» (статья 5 
содержит перечень объектов государственной экологической экспер-
тизы, статья 16 определяет срок действия заключения государственной 
экологической экспертизы). 

Государственная экспертиза градостроительной и проектной доку-
ментации осуществляется на основании Закона Республики Беларусь 
от 5 июля 2004 г. № 300-3 «Об архитектурной, градостроительной и 
строительной деятельности в Республике Беларусь», постановления 
Совета Министров Республики Беларусь от 30 сентября 2016 г. №°791 
«О государственной экспертизе градостроительной и проектной доку-
ментации». 

В случаях, когда местным исполнительным и распорядительным 
органом выдана разрешительная документация в отношении только 
очереди строительства и объектом строительства является очередь 
строительства, то объектом государственной экспертизы будет являть-
ся проектная документация для очереди строительства объекта. 

Если разрешительная документация выдана на строительство объ-
екта в целом, а заказчиком в последующем принято решение о выде-
лении очередей строительства, пусковых комплексов, то объектом 
государственной экспертизы является проектная документация для 
возведения (реконструкции) объекта в целом, с выделением в ней оче-
редей строительства и пусковых комплексов. 

В случае, если государственная экспертиза архитектурного (строи-
тельного) проекта не является обязательной, то эта информация под-
тверждается справкой, подписанной руководителем проектной органи-
зации (документ запрашивается у заинтересованного лица или у про-
ектной организации). 
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При изучении графических материалов проекта (генерального пла-
на, сводного плана инженерных сетей) следует обратить внимание на 
соответствие номеров или шифров объекта, указанных на планах и в 
заключениях экспертизы, проверить соответствие запроектированных 
объектов (экспликация зданий и сооружений на генплане) и прошед-
ших экспертизу (перечень зданий и сооружений в заключении экспер-
тизы). 

Целевое назначение земельного участка, испрашиваемого для 
строительства объекта, определяется в соответствии с наименованием 
объектов строительства по архитектурному (строительному) проекту, 
заявлением заинтересованного лица, разрешением местного исполни-
тельного комитета. 

В целевом назначении земельного участка указываются основные 
составляющие объекта строительства (здания, сооружения, инженер-
ные и транспортные коммуникации, иное). При необходимости допол-
нительно указывается наименование объекта строительства согласно 
архитектурному (строительному) проекту. 

До разработки проекта отвода земельного участка в обязательном 
порядке выполняется полевое обследование этого земельного участка. 

При полевом обследовании испрашиваемого земельного участка на 
местности: 

• определяется фактическое использование земельного участка, 
его соответствие целевому назначению участка; 

• уточняются землепользователи; 
• определяются виды земель; 
• фиксируется наличие самовольного занятия земельного участка 

или самовольного строительства на нем; 
• определяется по наземным признакам наличие на земельном 

участке объектов (инженерных коммуникаций или иных), влекущих 
ограничения (обременения) прав в его использовании; 

• уточняется по наземным признакам наличие на прилегающей к 
земельному участку территории факторов, влияющих на кадастро-
вую стоимость этого земельного участка, – инженерных коммуника-
ций или возможности подключения к ним (в случаях, когда предусмат-
ривается определение кадастровой стоимости земельного участка); 

• определяется вид хозяйственной деятельности на земельном 
участке (для определения размера убытков, причиняемых землепользо-
вателям). 

Результаты полевого обследования оформляются фотопримечани-
ями. 
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В случае несоответствия видов земель, определенных при полевом 
обследовании, видам земель согласно сведениям земельно-
информационной системы, исполнитель работ письменно уведомляет 
отдел (управление) землеустройства районного исполнительного ко-
митета по месту нахождения испрашиваемого земельного участка о 
необходимости принятия мер для приведения сведений о видах земель в 
соответствие. 

При отсутствии необходимой информации в течение месяца, и, в ре-
зультате, невозможности разработки проекта отвода земельного участка 
в установленные сроки, землеустроительные работы прекращаются. 

Граница испрашиваемого к отводу земельного участка определяет-
ся на основании генерального плана объекта строительства или свод-
ного плана инженерных сетей. При этом учитываются границы работ 
(границы отвода), определенные архитектурным (строительным) про-
ектом, запроектированные ограждения. 

При проектировании границы отвода следует предусмотреть: 
• включение в границы отвода земельного участка всех запроекти-

рованных зданий и сооружений; 
• устранение вклинивания, вкрапливания земельных участков иных 

землепользователей, излишней изломанности границ участков. 
При проектировании границы отвода земельного участка измене-

ние проектных решений или элементов генплана не допускается. 
 Изъятие земельных участков из земель общего пользования насе-

ленных пунктов и предоставление этих участков для проведения работ 
по благоустройству, воссозданию элементов благоустройства и раз-
мещению малых архитектурных форм на землях общего пользования 
населенных пунктов, осуществляемых без изменения вида и (или) ка-
тегории земель, не производится. Проведение таких работ осуществля-
ется на основании утвержденной проектной документации и решения 
местного исполнительного комитета о разрешении их проведения. 
При этом к основным видам (элементам) благоустройства относятся: 
вертикальная планировка территории, прокладка дорог, проездов, 
установка ограждений, устройство с размещением оборудования спор-
тивных и детских площадок, а также площадок для отдыха и выгула 
собак, размещение малых архитектурных форм. 

Если архитектурным (строительным) проектом на строительство 
объекта предусматривается проведение благоустройства территории за 
пределами границ выбранного для строительства этого объекта зе-
мельного участка, то такая территория, не включается в границу отво-
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да земельного участка. Сведения о благоустройстве прилегающей к 
испрашиваемому земельному участку территории могут отражаться в 
материалах об изъятии и предоставлении земельного участка. 

В случае, если часть испрашиваемого земельного участка по окон-
чании строительства объекта целесообразно передать в состав земель 
общего пользования населенного пункта или иной организации для 
последующего обслуживания построенных объектов (автомобильные 
стоянки, подъездные дороги, улицы и проезды, придомовые террито-
рии многоквартирных жилых домов и т. п.), границы таких земель 
определяются и согласовываются на генеральном плане объекта стро-
ительства проектировщиком и заинтересованным лицом. 

Возможность дальнейшего использования земельных участков в 
качестве земель общего пользования подтверждается справкой или 
соответствующей записью на земельно-кадастровом плане архитек-
турной службы района. За исключением перечисленных случаев, ка-
кие-либо согласования на генеральном плане объекта строительства не 
являются обязательными. 

При разработке проекта отвода земельного участка могут уточнять-
ся сроки временного пользования или аренды земельного участка. 

Земельный участок для строительства объекта предоставляется на 
срок, не менее срока, необходимого для строительства объекта, вклю-
чая сроки подготовительного периода и проведения работ по рекуль-
тивации земель. 

Срок временного пользования или аренды земельных участков 
определяется на основании заявления заинтересованного лица и с уче-
том требований Кодекса Республики Беларусь о земле. 

Для разработки проекта отвода земельного участка граница этого 
участка, определенная на основании генерального плана или сводного 
плана инженерных сетей объекта строительства, переносится на зе-
мельно-кадастровый план. 

Для этих целей, с применением компьютерных программ AutoCAD, 
NanoCAD, Credo Трансформ, ArcGIS и аналогичных, определяются 
координаты точек поворота границы земельного участка. Координаты 
определяются на основании графических документов проекта, пред-
ставленных в электронном виде (файлы с расширением .dwg, .dxf), в 
виде сканированных трансформированных материалов или в бумаж-
ном варианте. 

Определение координат точек поворота границы земельного участ-
ка допускается в местной системе координат или в системе координат 
1963 г. 
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Проект отвода земельного участка разрабатывается на земельно-
кадастровом плане (части плана). 

Земельно-кадастровый план (часть плана) изготавливается с исполь-
зованием земельно-информационных систем, инструментов Геопортала 
ЗИС. 

При размещении испрашиваемого земельного участка в границах го-
родов, сельских населенных пунктов, поселков городского типа земель-
но-кадастровый план изготавливается в масштабе 1:500, 1:1000, 1:2000, 
1:5000, за их пределами – в масштабе 1:2000, 1:5000, 1:10000. Масштаб 
плана определяется с учетом площади и конфигурации испрашиваемого 
земельного участка. 

Условные обозначения на земельно-кадастровом плане должны со-
ответствовать условным обозначениям, принятым для изображения объ-
ектов на картографических документах, оформляемых с использованием 
Геопортала ЗИС. 

После перенесения границы испрашиваемого земельного участка на 
земельно-кадастровый план производится вычисление общей площади 
земельного участка и площадей контуров по видам земель и землеполь-
зователям. 

Вычисление площади производится по координатам, снятым с гене-
рального плана объекта строительства, либо полученным с применени-
ем соответствующих инструментов Геопортала ЗИС, базы данных ЗИС. 

Минимальная площадь испрашиваемого земельного участка 
0,0001 га (1 м2). 

Точность вычисления площади определяется в соответствии с 
наименьшей площадью земельного участка, испрашиваемого к отводу 
(если испрашивается участок площадью 0,0001 га, все вычисления про-
изводятся с аналогичной точностью). При разработке проекта отвода 
земельного участка допускается округление значений площади до 
0,01 га. 

Вычисление площадей по видам земель и землепользователям может 
производиться по земельным участкам, границы которых впоследствии 
будут установлены. 

Результаты вычисления площади земельного участка заносятся в ве-
домость вычисления площадей контуров по видам земель. Дополни-
тельно в материалы может приобщаться каталог координат точек пово-
рота границы испрашиваемого земельного участка (в каталоге делается 
пометка «проект отвода, вычисление площадей», иная информация не 
указывается). 
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Наименования видов земель испрашиваемого земельного участка 
указываются в соответствии с Кодексом Республики Беларусь о земле. 

На основании ведомости вычисления площадей контуров по видам 
земель составляется экспликация земель испрашиваемого земельного 
участка по землепользователям и населенным пунктам, с указанием ви-
да вещного права и сроков пользования земельным участком, наличия 
мелиорированных земель. 

Проект отвода земельного участка согласовывается с руководителем 
(его заместителем): 

• отдела (управления) землеустройства местного исполнительного 
комитета; 

• территориального подразделения архитектуры и градостроитель-
ства местного исполнительного комитета. 

Согласование выполняется на земельно-кадастровом плане путем 
проставления подписи руководителя (его заместителя) и печати. 

Если в период разработки проектной документации произошла 
смена землепользователя или увеличилась площадь испрашиваемого 
земельного участка в пределах 10 % от первоначально согласованной, 
необходимо получение письменного согласия землепользователя на 
изъятие этого земельного участка. 

Письменное согласие может оформляться в виде заключения или 
выписки из протокола общего собрания (собрания уполномоченных), 
подписывается руководителем организации либо лицом, действующим 
от его имени на основании доверенности. Границы земельного участка 
согласовываются на земельно-кадастровом плане. 

В письменном согласии землепользователя, с учетом особенностей 
объекта строительства и требований законодательства об охране и ис-
пользовании земель, должна содержаться информация: 

• о его согласии на изъятие и предоставление земельного участка 
для заявленных целей с указанием вида вещного права, на котором он 
предоставляется, сроков временного пользования, аренды; 

• о видах земель и площади испрашиваемого земельного участка; 
• о разрешении строительства объектов без изъятия земельного 

участка (на временно занимаемом земельном участке) и сроках осу-
ществления такого строительства; 

• о наличии (отсутствии) убытков, причиняемых землепользовате-
лю изъятием земельного участка (при изъятии земельного участка не 
для государственных нужд). 
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При отсутствии письменного согласия землепользователя на изъя-
тие земельного участка или невозможности установления местона-
хождения землепользователя исполнитель работ прекращает разработ-
ку проекта отвода земельного участка и письменно уведомляет об этом 
районный исполнительный комитет и заинтересованное лицо. 

В случае, если изъятие земельного участка производится для госу-
дарственных нужд, землепользователю заказным письмом направляет-
ся уведомление об изъятии земельного участка и копия земельно-
кадастрового плана (части плана) с нанесенными границами испраши-
ваемого земельного участка. 

В уведомлении об изъятии земельного участка указывается:  
• основания изъятия земельного участка для государственных 

нужд; цель, для которой изымается земельный участок, с указанием 
вида вещного права, на котором этот участок предоставляются заинте-
ресованному лицу и его сроков; 

• виды земель и площадь испрашиваемого земельного участка; ин-
формация о строительстве объекта без изъятия земельного участка (на 
временно занимаемом земельном участке) и сроках осуществления 
такого строительства; 

• информация о порядке и условиях возмещения землепользовате-
лю в соответствии с законодательством убытков, причиняемых изъя-
тием или временным занятием земельного участка, сносом располо-
женных на нем объектов недвижимого имущества; 

• перечень сведений, необходимых для определения убытков. 
 При предоставлении земель населенного пункта или земель запа-

са заключение местного исполнительного комитета не требуется. 
 При изъятии земельного участка, находящегося в частной соб-

ственности, для последующего выкупа земельного участка, необхо-
димо получение письменного согласия собственника земельного 
участка на его изъятие. 

При наличии письменных возражений землепользователя на изъя-
тие земельного участка, находящегося у него в частной собственно-
сти, вопрос о принудительном изъятии этого земельного участка рас-
сматривается в установленном порядке (изъятие производится на 
основании решения суда). 

При этом организация по землеустройству прекращает разработку 
проекта отвода земельного участка и возобновляет его в установлен-
ном порядке при наличии соответствующего решения суда. 
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Если по условиям отвода не предусматривается возврат земельно-
го участка в прежних видах земель (например, земли, отведенные 
под карьер после его выработки рекультивируются под лес) и даль-
нейшее его использование по целевому назначению не представляет-
ся возможным, на стадии подготовки материалов согласовывается 
передача земельного участка по истечении срока пользования иному 
землепользователю для использования по назначению. 

Если участок предоставляется заинтересованному лицу только на 
период строительства объекта, а в последующем предусматривается 
предоставление этого земельного участка иному лицу для обслужи-
вания построенного объекта – в материалах об изъятии и предостав-
лении земельного участка могут содержаться сведения об организа-
ции, которая в последующем будет осуществлять обслуживание по-
строенного объекта (в виде письменного согласия). 

Сведения о наименовании землепользователя (юридического ли-
ца, индивидуального предпринимателя), из земель которого произво-
дится изъятие, уточняются на основании информации веб-портала 
Единого государственного регистра юридических лиц и индивиду-
альных предпринимателей, идентификационные сведения о гражда-
нине – на основании его паспорта. 

Одновременно с получением письменного согласия землепользо-
вателя на изъятие земельного участка или направлением землеполь-
зователю уведомления об изъятии земельного участка исполнитель 
работ запрашивает сведения, необходимые для определения факти-
ческого размера убытков, причиняемых этому землепользователю 
изъятием земельного участка. 

В случае, если письменное согласие землепользователя об изъя-
тии земельного участка не требуется, исполнителем работ запраши-
вается только информация о наличии (отсутствии) убытков у земле-
пользователя, из земель которого производится изъятие. Такая ин-
формация может предоставляться землепользователем в виде справ-
ки, подписанной руководителем (текст « ... не несет убытков, связан-
ных с изъятием и (или) временным занятием земельных участков для 
заявленных целей» или «возмещение убытков, вызванных изъятием и 
(или) временным занятием земельных участков для заявленных це-
лей произвести в установленном порядке»). 

После согласования проекта отвода земельного участка организа-
цией по землеустройству устанавливается граница этого участка на 
местности в порядке, установленном Государственным комитетом по 
имуществу Республики Беларусь. 
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При необходимости определения фактического размера потерь 
сельскохозяйственного или лесохозяйственного производства 
оформляются почвенная или лесотипологическая карта испрашивае-
мого земельного участка. 

Оформление почвенной карты также производится для определе-
ния качества сельскохозяйственных земель испрашиваемого земель-
ного участка, при наличии почвенного обследования этих земель. 

Карты оформляются в соответствии с Методическими указаниями 
по определению размеров потерь сельскохозяйственного и лесохо-
зяйственного производства, подлежащих возмещению при изъятии 
(временном занятии) земельных участков. 

Определение фактического размера потерь в случаях, установлен-
ных законодательством об охране и использовании земель, произво-
дится в соответствии с Положением о порядке возмещения потерь 
сельскохозяйственного и (или) лесохозяйственного производства, 
утвержденное Постановлением Совета Министров Республики Бела-
русь № 32 от 13.01.2023 г. Расчет выполняется с использованием мо-
дулей Геопортала ЗИС. 

Фактический размер убытков определяется в соответствии с Поло-
жением о порядке определения размера убытков, причиняемых земле-
пользователям изъятием или временным занятием земельных участ-
ков, сносом расположенных на них объектов недвижимого имущества, 
ограничением (обременением) прав на земельные участки, в том числе 
установлением земельных сервитутов, утвержденное Постановлением 
Совета Министров Республики Беларусь № 32 от 13.01.2023 г.  

При изъятии мелиорированных земель материалы отвода земельно-
го участка должны быть дополнены документами, подтверждающими 
наличие мероприятий по восстановлению нарушаемых мелиоративных 
систем и сооружений или письмом проектной организации о том, что 
мелиоративные системы не нарушаются при строительстве объекта и 
их восстановление не требуется. 

В случае, если объект строительства расположен на мелиорирован-
ных землях и проектом не предусматривается их восстановление, про-
исходит вывод из эксплуатации мелиоративных систем (их частей) при 
изъятии мелиорированных земель, исполнителем работ определяется 
размер убытков, причиняемых нарушением функционирования мелио-
ративных систем. 

Если на испрашиваемом земельном участке расположены объекты 
недвижимого имущества, подлежащие сносу, фактический размер 
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убытков, связанных со сносом объектов недвижимости, определяется 
состоящим в штате организации по землеустройству оценщиком, атте-
стованным в установленном порядке или организацией, привлекаемой 
по договору субподряда. 

Если для строительства объекта испрашиваются земельные участки 
сельскохозяйственных земель сельскохозяйственного назначения на 
земельно-кадастровом плане указываются сведения о плодородии почв 
этих земель. 

Балл плодородия почв определяется согласно утвержденным в 
установленном порядке результатам кадастровой оценки сельскохо-
зяйственных земель, земельных участков, предоставленных сельскохо-
зяйственным организациям, в том числе крестьянским (фермерским) 
хозяйствам, иным организациям для ведения сельского хозяйства, в 
том числе крестьянского (фермерского), а также для ведения подсоб-
ного сельского хозяйства. 

Балл плодородия почв переносится на земельно-кадастровый план 
по соответствующим рабочим участкам. 

Расчет кадастровой стоимости земельного участка производится, 
если земельный участок предполагается предоставить в частную соб-
ственность или в аренду с внесением платы за право заключения дого-
вора аренды земельного участка. Расчет выполняется в соответствии с 
методическими указаниями о порядке расчета кадастровой стоимости 
земельного участка, с использованием расчетного модуля Геопорта-
ла ЗИС. 

Для определения наличия централизованных коммуникаций или 
технической возможности подключения к ним может запрашиваться 
соответствующая информация у эксплуатирующих организаций 
(служб). 

Назначение земельного участка в соответствии с единой классифи-
кацией назначений объектов недвижимого имущества, определяется в 
соответствии с постановлением Комитета по земельным ресурсам, 
геодезии и картографии при Совете Министров Республики Беларусь 
от 5 июля 2004 г. № 33 «Об утверждении единой классификации 
назначений объектов недвижимого имущества», методическими реко-
мендациями по определению назначения земельного участка в соот-
ветствии с единой классификацией назначения объектов недвижимого 
имущества, согласованными письмом Госкомимущества от 7 февраля 
2012 г. № 10-2-9/962/вн. 

Иные условия отвода земельного участка определяются с учетом 
особенностей объекта. 
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При наличии плодородного слоя почвы на испрашиваемом земель-
ном участке необходимо определить его дальнейшее использование. 

Плодородный слой почвы используется на нужды и мероприятия, 
предусмотренные в материалах предварительного согласования места 
размещения земельного участка и архитектурном (строительном) про-
екте, с учетом требований, установленных постановлением Министер-
ства природных ресурсов и охраны окружающей среды Республики 
Беларусь от 18 июля 2017 г. № 5-Т «Об утверждении экологических 
норм и правил». 

В случаях, когда земельные участки предоставляются для добычи 
торфа или разработки полезных ископаемых открытым способом, к 
материалам отвода земельного участка приобщаются проекты рекуль-
тивации земель, сметы на снятие и использование плодородного слоя 
почвы, снимаемого с земельного участка. 

При отводе земельных участков под строительство дорог и необхо-
димости рекультивации бросовых участков существующих автодорог, 
к материалам приобщается смета на рекультивацию бросовых участ-
ков дорог, границы рекультивируемых земельных участков наносятся 
на земельно-кадастровый план (проект отвода). 

При предоставлении земель во временное пользование для строи-
тельства магистральных трубопроводов, канализационных коллекто-
ров, магистральных водоводов и других линейных сооружений с по-
следующим приведением этих земель в состояние, пригодное для ис-
пользования по назначению и возврата их прежним землепользовате-
лям, к делу приобщаются смета на снятие и обратное перемещение 
плодородного слоя почвы и расчет стоимости работ на восстановление 
плодородия почв по укрупненным показателям. 

Плодородный слой почвы, снимаемый при строительстве объектов, 
земельные участки для которых предоставлены в постоянное пользо-
вание, и не используемый для благоустройства территории этих объек-
тов, должен быть использован для улучшения малопродуктивных зе-
мель или рекультивации земель. При этом в проектной документации 
объекта строительства в разделе «Рекультивация земель» закладывает-
ся стоимость транспортировки и складирования указанного плодород-
ного слоя почвы к местам, подлежащим улучшению или рекультива-
ции, определенным при выборе места размещения земельного участка 
для строительства объекта. 

На проекте отвода земельного участка отображаются границы и 
площади рекультивируемых земель или улучшаемых снимаемым пло-
дородным слоем почвы малопродуктивных земель. 
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Кроме этого, в случае использования снимаемого плодородного 
слоя почвы для различных целей, в материалах должна быть приложе-
на справка проектной организации об объемах использования плодо-
родного слоя по каждому назначению. 

Следует уточнять (при необходимости с участием землепользова-
теля) возможность использования торфа, получаемого при выторфовке 
(в случае занятия земель с торфяными почвами). 

При размещении объекта на земельных участках нескольких зем-
лепользователей или в пригородных зонах городов оформляется об-
зорная схема земельных участков. 

При изготовлении обзорной схемы допускается использование 
внемасштабных условных знаков. 

Проект отвода земельного участка дополняется проектом решения 
исполнительного комитета в соответствии с компетенцией по изъятию 
и предоставлению земельного участка. 

На основании подготовленных сведений составляется пояснитель-
ная записка, оформляется перечень документов (строго в соответствии 
с содержанием материалов), титульный лист и этикетка материалов об 
изъятии и предоставлении земельного участка. 

Материалы об изъятии и предоставлении земельного участка ска-
нируются (при необходимости изготовления копии) и брошюруются. 

Перед направлением на рассмотрение в установленном порядке ма-
териалов об изъятии и предоставлении земельного участка осуществ-
ляется их проверка в организации по землеустройству, выполнившей 
работу. 

Проверка осуществляется в соответствии с действующими Указа-
ниями по контролю качества землеустроительных и других видов ра-
бот. 

Материалы об изъятии и предоставлении земельного участка и 
проект решения местного исполнительного комитета об изъятии и 
предоставлении этого земельного участка в течение 2 рабочих дней со 
дня их оформления передаются в электронном виде и (или) на бумаж-
ном носителе в соответствующий отдел (управление) землеустройства. 

 
2.2. Особенности разработки проекта отвода земельного участка 
для предоставления его юридическому лицу, индивидуальному 
предпринимателю в случае, если не требуется предварительное 

согласование места размещения земельного участка 
 
Разработка проекта отвода земельного участка без предваритель-

ного согласования места размещения земельного участка произво-
дится в случаях, предусмотренных законодательством. 
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Проект отвода земельного участка согласовывается организацией 
по землеустройству с руководителем (его заместителем): 

• отдела (управления) землеустройства местного исполнительного 
комитета; территориального подразделения архитектуры и градостро-
ительства местного исполнительного комитета; 

• территориального органа Министерства природных ресурсов и 
охраны окружающей среды; 

• территориального органа (подразделения) по чрезвычайным си-
туациям, государственного органа (учреждения), осуществляющего 
государственный санитарный надзор; 

• землепользователем, земельный участок которого намечается к 
изъятию, кроме случаев изъятия земельного участка для государ-
ственных нужд. 

Согласование проекта отвода земельных участков, предоставляе-
мых без права возведения капитальных строений (зданий, сооруже-
ний), с руководителем (его заместителем) территориального органа 
(подразделения) по чрезвычайным ситуациям не производится. 

При предоставлении заинтересованному лицу земельного участка, 
на котором расположены принадлежащие ему на праве собственно-
сти или ином законном основании капитальные строения (здания, 
сооружения), незавершенные законсервированные капитальные 
строения, в том числе разрушенные от пожара, других стихийных 
бедствий, а также доли в праве собственности на эти объекты недви-
жимости необходимо запрашивать документы, подтверждающие 
приемку объекта недвижимости в эксплуатацию (акт приемки объек-
та строительства в эксплуатацию, решение местного исполнительно-
го комитета о принятии в эксплуатацию самовольной постройки) 
либо решение местного исполнительного комитета о возможности 
использования эксплуатируемого капитального строения по назначе-
нию, а так же документы, подтверждающие законность приобретения 
(строительства за счет кандидата в правообладатели) недвижимого 
имущества. 

К таким документам можно отнести: 
• свидетельство (удостоверение) о государственной регистрации 

права собственности на капитальное строение; 
• копию решения суда о признании права собственности на само-

вольную постройку; 
• договор купли-продажи объекта недвижимого имущества; техни-

ческий паспорт; 
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• вступившие в законную силу решения и определения суда или 
постановления арбитража, подтверждающие право собственности 
(право оперативного управления) на здания, сооружения; 

• правительственные и ведомственные акты (постановления, рас-
поряжения), а также решения исполкомов местных Советов народных 
депутатов о передаче зданий и сооружений государственным, коопера-
тивным и общественным организациям в порядке, установленном Бе-
лорусской ССР; 

• копии актов о продаже зданий с публичных торгов; 
• акт ввода объекта в эксплуатацию; 
• справка о балансовой принадлежности и о том, что строительство 

объекта осуществлялось за счет собственных средств; 
• акты о предоставлении земельных участков в бессрочное пользо-

вание для капитального строительства, выданные государственным, 
кооперативным и общественным организациям. 

Площадь земельного участка, необходимого для обслуживания 
объекта недвижимости, определяется согласно заявлению заинтере-
сованного лица, поданного в местный исполнительный комитет, по 
согласованию с территориальным органом архитектуры и строитель-
ства (градостроительства). 

При необходимости обоснования площади земельного участка у за-
интересованного лица может запрашивается расчет-обоснование площа-
ди (расчет выдает проектная организация, осуществляющая деятельность 
в архитектурной, градостроительной, строительной области). 

При предоставлении земельных участков юридическим лицам и ин-
дивидуальным предпринимателям для строительства и обслуживания 
жилых домов (при их расположении за границами населенного пункта) 
предварительно производится включение земельных участков в границы 
населенных пунктов в установленном порядке. 

При определении границ земельного участка, испрашиваемого для 
обслуживания капитальных строений (зданий, сооружений), не допуска-
ется включение в границы отвода сельскохозяйственных земель. 

 
2.3. Особенности разработки проекта отвода земельных участков 

для коллективного садоводства, дачного строительства 
 
Разработка проекта отвода земельных участков осуществляется на 

основании поручения местного исполнительного комитета или хода-
тайства садоводческого товарищества, дачного кооператива о выпол-
нении работ, к которому прилагаются: 
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• заявления членов садоводческого товарищества, дачного коопе-
ратива о предоставлении им земельных участков для коллективного 
садоводства, дачного строительства и список учредителей данного 
товарищества, кооператива; 

• проект организации и застройки территории садоводческого то-
варищества, дачного кооператива, согласованный в установленном 
порядке; 

• заключения государственных экспертиз по проекту; 
• копии документов, содержащих идентификационные сведения о 

гражданах – членах садоводческого товарищества, дачного кооператива; 
• копия свидетельства о государственной регистрации юридическо-

го лица (садоводческого товарищества, дачного кооператива). 
При необходимости могут запрашиваться учредительные докумен-

ты (устав) садоводческого товарищества, дачного кооператива. 
При этом членами товарищества могут быть дееспособные граж-

дане (граждане Республики Беларусь, иностранные граждане и лица 
без гражданства), постоянно проживающие и зарегистрированные по 
месту жительства или по месту пребывания на территории Республики 
Беларусь. 

Учредители товарищества становятся его членами после государ-
ственной регистрации товарищества. 

Земельные участки, занятые объектами общего пользования садо-
водческого товарищества, дачного кооператива, и включающие в себя 
земли общего пользования садоводческого товарищества, дачного ко-
оператива, предоставляются этим садоводческому товариществу, дач-
ному кооперативу в постоянное пользование или аренду по их выбору, 
а членам садоводческого товарищества, дачного кооператива, являю-
щимся гражданами Республики Беларусь, – в частную собственность, 
пожизненное наследуемое владение или аренду, иностранным гражда-
нам и лицам без гражданства, зарегистрированным по месту житель-
ства или месту пребывания на территории Республики Беларусь, – в 
аренду в порядке, установленном Президентом Республики Беларусь. 

Объектами общего пользования товарищества являются располо-
женные на земельных участках общего пользования товарищества до-
роги, воздушные и кабельные линии электропередачи, трансформа-
торные подстанции, водопроводы, водонапорные башни, площадки 
для временного хранения отходов, общие ворота и заборы, другие объ-
екты, необходимые для ведения коллективного садоводства. 
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Границы и площади земельных участков, предоставляемых членам 
садоводческого товарищества, данного кооператива и участков общего 
пользования, определяются и устанавливаются строго в соответствии с 
утвержденным проектом организации и застройки территории садо-
водческого товарищества, дачного кооператива. 

Изменение застройки территории товарищества, кооператива не 
допускается без внесения в установленном законодательством об ар-
хитектурной, градостроительной и строительной деятельности порядке 
изменений в утвержденный проект организации и застройки терри-
тории садоводческого товарищества, дачного кооператива. 

Допускается предоставление одному члену садоводческого това-
рищества дачного кооператива двух и более земельных участков, 
если их площади в сумме не превышают 0,15 га. 

 
2.4. Требования к оформлению документов 

 
Материалы об изъятии и предоставлении земельного участка (до-

кументы, содержащиеся в материалах) оформляются по аналогии (по 
образцу) представленным в прил. 13–27. 

Для оформления текстовой части документов необходимо пользо-
ваться гарнитурой шрифта Times New Roman, размером 14 пт, в 
обычном начертании. 

Текст составляется из простых распространенных предложений. 
Перечень документов составляется строго в соответствии с мате-

риалами об изъятии и предоставлении земельных участков, нумера-
ция страниц, должна точно соответствовать перечню документов. 

Целевое назначение испрашиваемого земельного участка форму-
лируется без сокращений, одинаково во всех документах, подготов-
ленных в процессе выполнения работ. 

В документах, содержащихся в материалах, не допускаются под-
чистки и неоговоренные исправления. 

В материалы приобщаются оригиналы документов, содержащих 
подписи должностных лиц либо копии таких документов, заверенные 
в установленном порядке. 

Документы, содержащие вычисления, проверяются и подписыва-
ются исполнителем работ и специалистом, осуществляющим кон-
троль качества материалов. 

Требования к составлению пояснительной записки.  
В пояснительной записке к материалам об изъятии и предостав-

лении земельного участка, в зависимости от особенностей объекта 
строительства, должны содержаться следующие сведения: 
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• основания для разработки проекта отвода земельного участка (да-
та и номер заявления или разрешения местного исполнительного ко-
митета, дата и номер договора подряда, заключенного на выполнение 
землеустроительных работ); 

• сведения о проектной документации на строительство объекта 
(наименование организации-разработчика, наличие заключений госу-
дарственных экспертиз, сведения об утверждении проекта); 

• сведения об объекте строительства (состав объекта согласно раз-
работанной проектной документации, соответствие запроектирован-
ных объектов указанным в акте выбора места размещения земельного 
участка); 

• соответствие местоположения и площадей испрашиваемых зе-
мельных участков материалам предварительного согласования места 
размещения этих земельных участков (при несоответствии поясняются 
причины); 

• площадь испрашиваемых земельных участков, виды земель, 
наличие мелиорированных земель; 

• землепользователи, из земель которых производится изъятие и 
предоставление земельного участка, строительство без изъятия зе-
мельных участков; 

• результаты полевого обследования земельных участков, фактиче-
ское состояние земель, использование земельного участка по целевому 
назначению; краткая характеристика почв земельного участка; сведе-
ния о баллах плодородия почв; 

• использование снимаемого плодородного слоя почвы, извлечен-
ного торфа; 

• право вырубки древесно-кустарниковой растительности; необхо-
димость восстановления мелиоративных систем и сооружений; факти-
ческие суммы убытков; 

• фактические суммы потерь сельскохозяйственного и (или) лесо-
хозяйственного производства; 

• кадастровая стоимость земельного участка (при предоставлении 
земельного участка в частную собственность или в аренду с внесением 
платы); 

• иные сведения об объекте строительства, которые могут повлиять 
на принятие решения об изъятии и предоставлении земельного участка; 

• сведения о результатах установления границы земельного участ-
ка; вид установленной границы; 
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• использование пунктов геодезической сети, пунктов съемочного 
обоснования, пунктов планового обоснования для целей землеустрой-
ства или пунктов ПДП ССТП РБ при выполнении работ; 

• метод получения координат (статика, режим реального времени и 
т. п.), метод вычисления координат с указанием соответствующего 
программного обеспечения и сведения, подтверждающие использова-
ние официальных параметров преобразования координат из ITRF в 
СК-63, ключей пересчета координат); 

• количество установленных на местности межевых знаков, сведе-
ния о закреплении точек поворота границы земельного участка; 

• информация об ознакомлении заинтересованных сторон с уста-
новленной границей земельного участка на местности; 

• сведения о наличии земель с ограничениями (обременениями) 
прав на земельные участки; 

• сведения о внесении изменений в земельно-информационную си-
стему. 

В пояснительной записке приводятся ссылки на нормативные пра-
вовые и нормативные технические правовые акты, в соответствии с 
которыми выполнялись землеустроительные работы. 

Требования к оформлению земельно-кадастрового плана, об-
зорной схемы и генерального плана объекта строительства  

При отсутствии ЗИС на территорию, где расположен испрашива-
емый земельный участок, для изготовления и оформления земельно-
кадастрового плана допускается использование материалов топогра-
фической съемки или иного картографического материала. 

Для оформления земельно-кадастрового плана применяются 
условные обозначения, принятые для шаблона земельно-
кадастрового плана при его изготовлении с использованием Геопор-
тала ЗИС. 

Кроме того, на земельно-кадастровом плане указываются:  
• гриф картографического документа; 
• вид работ, для которого используется земельно-кадастровый 

план; целевое назначение земельного участка; 
• согласования соответствующих служб, с указанием ф.и.о. согла-

совавших, должности, организации, даты согласования; 
• сведения о вкрапленных земельных участках иных землепользо-

вателей (при наличии). 
На земельно-кадастровом плане дополнительно отображаются 

выявленные при полевом обследовании объекты, влекущие ограни-
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чения (обременения) прав в использовании земельного участка, их 
охранные или санитарно-защитные зоны. 

На свободном поле земельно-кадастрового плана указывается 
площадь земельных участков, испрашиваемых к отводу. 

Обзорная схема расположения земельного участка оформляется 
по аналогии с земельно-кадастровым планом. 

На генеральном плане (сводном плане инженерных сетей) объекта 
строительства указываются: 

• запроектированная граница испрашиваемого земельного участ-
ка – сплошной линией красного цвета – если участок испрашивается в 
постоянное пользование или аренду на длительный срок (для строи-
тельства и обслуживания зданий и сооружений), сплошной линией 
синего цвета – если участок испрашивается во временное пользование, 
аренду на период строительства объекта или для строительства без 
изъятия земель; 

• точки поворота границы земельного участка и их номера в соот-
ветствии с каталогом координат. 

Примерный состав материалов об изъятии и предоставлении 
земельного участка: 

• титульный лист; 
• перечень документов, содержащихся в материалах; 
• пояснительная записка; 
• разрешение райисполкома на разработку проекта отвода земель-

ного участка или заявление заинтересованного лица о разработке про-
екта отвода земельного участка; 

• документы, подтверждающие источники финансирования или за-
явленных инвестиций для строительства объекта, под который испра-
шивается земельный участок, на момент подачи соответствующего 
заявления (если земельный участок испрашивается юридическим ли-
цом, индивидуальным предпринимателем); 

• график занятия земельного участка (при предоставлении земель-
ного участка в постоянное и временное пользование для строительства 
линейных сооружений (газопроводов, нефтепроводов, кабельных ли-
ний электропередачи, связи и других сооружений); 

• копия документа, подтверждающего государственную регистра-
цию юридического лица или индивидуального предпринимателя, без 
нотариального засвидетельствования; 

• копии документов (либо выписок из них), подтверждающих ос-
нования изъятия при изъятии земельных участков для государствен-
ных нужд; 
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• копии заключений государственных экспертиз по архитектурно-
му (строительному) проекту; 

• земельно-кадастровый план (часть плана); 
• ведомость вычисления площадей контуров по видам земель; 
• каталог координат точек поворота границы испрашиваемого зе-

мельного участка, полученных на основании архитектурного (строи-
тельного) проекта; 

• экспликация испрашиваемого земельного участка; 
• письменное согласие землепользователя на изъятие у него зе-

мельного участка; 
• уведомление об изъятии земельного участка у землепользователя 

(в случае изъятия земельного участка для государственных нужд); 
• сведения о наименовании землепользователя, из земель которого 

производится изъятие земельного участка; 
• справка об отсутствии убытков (в случае их отсутствия); 
• почвенная карта испрашиваемого земельного участка; 
• ведомость вычисления площадей по группам почв; 
• ведомость определения размера потерь сельскохозяйственного 

производства; 
• лесотипологическая карта испрашиваемого земельного участка; 
• ведомость вычисления площадей по типам леса; 
• ведомость определения размера потерь лесохозяйственного про-

изводства; 
• информация о наличии (возможности подключения) инженерных 

коммуникаций на земельном участке и прилегающей территории, 
представленная эксплуатирующими организациями; 

• выписка из регистра стоимости земель, земельных участков; 
• расчет кадастровой стоимости земельного участка; 
• сметы на рекультивацию земель или справка проектной органи-

зации об использовании плодородного слоя; 
• обзорная схема размещения земельного участка; 
• разбивочный чертеж установления границы земельного участка; 
• абрис геодезических измерений; 
• журнал геодезических измерений; 
• ведомость вычисления координат точек теодолитного проложен-

ного хода для определения координат точек поворота границы земель-
ного участка; 

• ведомость вычисления координат точек поворота границы зе-
мельного участка полярным методом; 
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• ведомость уравнивания векторов спутниковых измерений с оцен-
кой точности; 

• ведомость обработки базовых линий с оценкой точности; 
• протоколы измерений в режиме RTK с оценкой точности; 
• ведомость вычисления площадей земель с ограничениями; 
• каталог координат точек поворота границы земельного участка в 

местной системе координат и СК-63; 
• схема связи с пунктами геодезической сети точек поворота гра-

ницы земельного участка; 
• схема связи с объектами местности точек поворота границы зе-

мельного участка; 
• план границы земельного участка; 
• акт об ознакомлении заинтересованных сторон с установленной, 

восстановленной границей земельного участка на местности; 
• сведения об ограничениях (обременениях) прав на земельный 

участок; 
• справка о внесении сведений о границе земельного участка в зе-

мельно-информационную систему; 
• землеустроительное дело по изменению границы земельного 

участка (титульный лист, перечень документов дела, пояснительная 
записка, каталог координат точек поворота границы земельного участ-
ка, план границ изменяемого земельного участка); 

• отчет об определении размера убытков; 
• проект решения местного исполнительного комитета или адми-

нистрации свободной экономической зоны об изъятии и предоставле-
нии земельного участка; 

• копия проекта рекультивации земель (в материалы не брошюру-
ется); 

• копии согласованных в установленном порядке генерального 
плана объекта строительства с проектируемыми инженерными сетями, 
проектов организации и застройки территорий садоводческого това-
рищества, дачного кооператива (помещаются в конверт или карман 
материалов). 

Дополнительно к перечисленным документам приобщаются мате-
риалы предварительного согласования места размещения земельного 
участка (брошюруются вместе с материалами об изъятии и предостав-
лении земельного участка или вкладываются в общий короб, папку). 

В материалы об изъятии и предоставлении земельных участков 
для коллективного садоводства приобщаются заявления членов садо-
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водческого товарищества, дачного кооператива о предоставлении им 
земельных участков для коллективного садоводства, дачного строи-
тельства и список учредителей данного товарищества, кооператива. 

При предоставлении земельного участка для обслуживания зда-
ний или сооружений материалы дополняются документами, под-
тверждающими их принадлежность заинтересованному лицу на за-
конном основании. 

Перечень документов может изменяться в зависимости от особен-
ностей объекта. 

 
3. УСТАНОВЛЕНИЕ НА МЕСТНОСТИ ГРАНИЦЫ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
 
Работы по установлению, изменению границ земельных участков, 

выполняются на основании договора подряда, заключенного исполни-
телем работ с заинтересованным лицом в соответствии с законода-
тельством (далее – договор подряда) после оплаты их стоимости заин-
тересованным лицом. 

Работы по установлению структурными подразделениями земле-
устройства Минского городского, районных (городских) исполнитель-
ных комитетов нефиксированных границ земельных участков выпол-
няются этими подразделениями на безвозмездной основе на основании 
поручений этих исполнительных комитетов. 

Договор подряда составляется исполнителем работ в течение 3 ра-
бочих дней со дня получения документа, являющегося основанием для 
их выполнения. 

При выполнении работ по установлению (восстановлению), изме-
нению границ земельных участков, предоставленных или испрашива-
емых для строительства и обслуживания объектов инженерной и 
транспортной инфраструктуры, в том числе их составных частей и 
принадлежностей или иных объектов, по заявлению заинтересованно-
го лица могут быть установлены дополнительные условия с учетом 
особенностей этих объектов в части: 

• их полевого обследования; 
• обозначения на местности границы земельного участка или ме-

стоположения элементов (частей) сооружения и отображения на 
плане границы земельного участка и (или) на схеме связи (привязки) 
с объектами местности точек поворота границы земельного участка 
элементов ситуации и инфраструктуры таких объектов. 
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Дополнительные условия оформляются техническим заданием по 
согласованию заинтересованного лица с исполнителем работ. 

Если при установлении или изменении границ земельных участков 
усматриваются признаки самовольного занятия земельных участков  
или их частей (на земельном участке расположены капитальные строения 
(здания, сооружения), ограждения, их части, не принадлежащие заинте-
ресованному лицу, или самовольно им возведенные (реконструирован-
ные), а также несоответствия фактического использования земельного 
участка его целевому назначению, исполнитель работ в течение 3 рабо-
чих дней с даты выявления указанных признаков письменно уведомляет 
об указанных признаках Минский городской, городской (городов об-
ластного, районного подчинения), районный сельский, поселковый ис-
полнительный комитет в соответствии с его компетенцией, предусмот-
ренной законодательством об охране и использовании земель, для приня-
тия мер в соответствии с законодательством. При этом дальнейшие рабо-
ты по установлению или изменению границ земельных участков при-
останавливаются на срок до двух месяцев с даты уведомления указанно-
го местного исполнительного и распорядительного органа. 

В случае неполучения информации о принятых соответствующим 
местным исполнительным и распорядительным органом мерах по ис-
течении указанного срока выполнение работ прекращается. 

Землеустроительные работы по установлению, изменению границы 
земельного участка могут быть возобновлены после принятия указан-
ным в части первой настоящего пункта местным исполнительным и 
распорядительным органом, предусмотренных законодательством мер 
в отношении выявленных признаков самовольного занятия земельных 
участков или их частей, или в случае их не подтверждения. 

При наличии оснований для прекращения работ по установлению 
(восстановлению), изменению границ земельных участков, предусмот-
ренных настоящей Инструкцией, договор подряда расторгается испол-
нителем работ в одностороннем порядке. В таком случае заинтересо-
ванным лицом производится оплата стоимости фактически выполнен-
ных работ. 

По результатам выполненных работ по установлению или измене-
нию границ земельных участков оформляются материалы (земле-
устроительное дело) по установлению границы земельного участка 
или изменению границы земельного участка (далее – землеустрои-
тельное дело). 

Передача землеустроительного дела, а также иных документов, 
связанных с проведением работ по установлению или изменению гра-
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ниц земельных участков, между исполнителем работ, организацией, 
эксплуатирующей земельно-информационную систему Республики 
Беларусь (далее – ЗИС) по месту нахождения земельных участков, об-
ластными, Минским городским, городскими (городов областного, рай-
онного подчинения), районными, сельскими, поселковыми исполни-
тельными комитетами (далее, если не предусмотрено иное, – местный 
исполнительный комитет), в соответствии с их компетенцией, преду-
смотренной законодательством об охране и использовании земель, и 
территориальной организацией по государственной регистрации не-
движимого имущества, прав на него и сделок с ним (далее – организа-
ция по государственной регистрации) может осуществляться в элек-
тронном виде в порядке информационного взаимодействия посред-
ством геопортала (далее – информационное взаимодействие в элек-
тронном виде). 

Установление фиксированной границы земельного участка Ра-
боты по установлению фиксированной границы земельного участка 
выполняются в целях определения геометрических размеров  
и местоположения на местности границы земельного участка и долж-
ны обеспечивать бесспорное определение границы земельного участка  
на местности и возможность последующего восстановления этой гра-
ницы. 

При установлении фиксированной границы земельного участка ко-
ординаты точек поворота его границы определяются геодезическим 
способом.  

Установление границы земельного участка выполняется с исполь-
зованием сведений, материалов и данных ЗИС, геопортала, единого 
государственного регистра недвижимого имущества, прав на него и 
сделок с ним (далее – регистр недвижимости), реестра административ-
но-территориальных и территориальных единиц Республики Беларусь 
(далее – реестр АТЕ и ТЕ), географического информационного ресурса 
данных дистанционного зондирования Земли (далее – геоинформаци-
онный ресурс данных ДЗЗ), БД «Установление границ», а также мате-
риалов и данных государственного картографо-геодезического фонда 
Республики Беларусь (далее – госкартгеофонд). 

Границы земельных участков под пролетными сооружениями мо-
стов, путепроводов, эстакад не устанавливаются, за исключением зе-
мельных участков, на которых расположены опоры указанных соору-
жений, не опирающиеся на дно водного объекта. 

В случае установления границы дополнительного земельного 
участка осуществляется контроль местоположения точек поворота 
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смежной границы между ранее предоставленным заинтересованному 
лицу земельном участком и испрашиваемым им дополнительно. 
При этом по заявлению заинтересованного лица может восстанавли-
ваться граница ранее предоставленного ему земельного участка. 

Допускается несовмещение фиксированных и нефиксированных 
границ земельных участков, определение координат точек поворота 
которых выполнено разными способами (геодезическим, фотограм-
метрическим, картометрическим) на величину, не превышающую по-
грешность, предельное значение которой составляет: 

• при несовмещении фиксированной и нефиксированной границ 
земельных участков, расположенных в населенном пункте, – 2,0 м; 

• при несовмещении фиксированной и нефиксированной границ 
земельных участков, расположенных вне населенного пункта, – 
12,0 м. 

Не допускается несовмещение границ земельных участков, опреде-
ление координат точек поворота которых выполнено одним способом, 
за исключением случая, когда граница земельного участка отнесена к 
границе, требующей нормализации. 

Допускается несовмещение фиксированной границы земельного 
участка и границы административно-территориальной, территориаль-
ной единицы (сельского населенного пункта, поселка городского ти-
па), установленной по планово-картографическим материалам, на ве-
личину, не превышающую предельное значение погрешности, указан-
ное в части первой настоящего пункта. 

В случае несовмещения границ на величину, превышающую пре-
дельное значение погрешности, указанное в части первой настоящего 
пункта, исполнитель работ уведомляет об этом Минский городской, 
городской (городов областного, районного подчинения), районный, 
сельский, поселковый исполнительные комитеты в целях обеспечения 
внесения исправлений в единый реестр административно-
территориальных и территориальных единиц Республики Беларусь в 
отношении границы административно-территориальной, территори-
альной единицы в порядке, установленном Инструкцией о порядке 
ведения единого реестра административно-территориальных и терри-
ториальных единиц Республики Беларусь, регистрации и учета адми-
нистративно-территориальных, территориальных единиц Республики 
Беларусь и изменений административно-территориального устройства 
Республики Беларусь, утвержденной постановлением Государственно-
го комитета по имуществу Республики Беларусь от 22 апреля 2021 г. 
№ 9. 
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В случае, если ранее была установлена нефиксированная граница 
земельного участка, то работы по установлению его фиксированной 
границы на местности могут быть выполнены по заявлению заинтере-
сованного лица. Установление фиксированной границы земельного 
участка в таком случае выполняется на основании поручения Минско-
го городского, городских (городов областного, районного подчине-
ния), районных, сельских, поселковых исполнительных комитетов с 
приложением схематического плана границы земельного участка в 
соответствии с законодательством об охране и использовании земель. 

При проведении таких работ допускается изменение количества 
точек поворота границы земельного участка, их местоположения, а 
также длин линий границы земельного участка. При этом изменение 
площади земельного участка не допускается. 

В случае добровольного отказа от части земельного участка и (или) 
добровольной передачи части земельного участка в государственную 
собственность установление границы изменяемого земельного участка 
производится только в отношении точек поворота его границы, кото-
рая изменяется в связи с добровольным отказом и (или) добровольной 
передачей части земельного участка. 

В отношении точек поворота границы изменяемого земельного 
участка, в части которых граница не изменяется, не допускается изме-
нение их местоположения и количества, а также длин линий границы 
земельного участка между такими точками. 

Установление фиксированной границы земельного участка на 
местности проводится в присутствии: 

• заинтересованного лица, за исключением случаев изъятия и 
предоставления земельного участка для проведения аукциона; 

• землепользователя земельного участка, часть которого изымает-
ся – при изъятии части земельного участка, за исключением изъятия 
земельного участка для государственных нужд; 

• землепользователей смежных земельных участков. 
После установления фиксированной границы земельного участка  

на местности оформляется акт об ознакомлении заинтересованных 
сторон с установленной, восстановленной границей земельного участ-
ка на местности (далее – акт) на бумажном или электронном носителе 
по форме согласно приложению 21, который подписывается (при 
оформлении акта на электронном носителе с помощью компьютерного 
пера и устройства для ввода графической информации от руки непо-
средственно в компьютер) лицами и исполнителем работ. 
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При установлении границы земельного участка, изымаемого для 
проведения аукциона, в качестве заинтересованного лица акт подпи-
сывается руководителем (его заместителем) структурного подразделе-
ния землеустройства Минского городского, городских (городов об-
ластного, районного подчинения), районных исполнительных комите-
тов или председателем сельского, поселкового исполнительного коми-
тета. 

При установлении границы земельного участка, изымаемого для 
государственных нужд, землепользователю, из земель которого произ-
водится такое изъятие, направляется уведомление об изменении гра-
ницы этого участка в результате указанного изъятия с приложением 
земельно-кадастрового плана с нанесенной измененной границей. 

При несогласии заинтересованного лица с устанавливаемой грани-
цей и (или) его отказе от подписания акта выполнение землеустрои-
тельных работ по установлению границы земельного участка прекра-
щается. 

В таком случае заинтересованным лицом производится оплата сто-
имости фактически выполненных работ. 

Присутствие землепользователей смежных земельных участков при 
установлении фиксированной границы земельного участка на местно-
сти и подписание ими акта не требуется в случаях, если: 

• смежный земельный участок находится в государственной соб-
ственности и не предоставлялся в установленном порядке землеполь-
зователям;  

• устанавливаемая граница земельного участка совмещается с 
фиксированной границей смежного земельного участка, зарегистри-
рованного в регистре недвижимости; 

• установление границы земельного участка осуществляется на 
основании судебного постановления; 

• установление границы земельного участка осуществляется по 
результатам рассмотрения земельного спора местным исполнитель-
ным комитетом или судом. 

Ознакомление лиц, присутствующих при установлении фиксиро-
ванной границы земельного участка на местности, с установленной 
границей земельного участка осуществляется путем визуального обо-
зрения точек поворота границы земельного участка. 

Информация о дате установления фиксированной границы земель-
ного участка на местности доводится исполнителем работ до заинтере-
сованного лица и землепользователя земельного участка, часть кото-
рого изымается, а также до землепользователей смежных земельных 
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участков, как правило, посредством телефонной связи, в том числе 
смс-оповещением. Информация, направленная посредством смс-
оповещения, считается доведенной в день ее отправления. 

Контактная информация (номера телефонов) землепользователя 
земельного участка, часть которого изымается, а также землепользова-
телей смежных земельных участков предоставляется исполнителю 
работ заинтересованным лицом. 

В случае отсутствия заинтересованного лица при установлении 
фиксированной границы земельного участка на местности проведение 
работ приостанавливается одновременно с письменным уведомлением  
об этом заинтересованного лица. В таком уведомлении указывается 
дата повторного выезда на местность для выполнения работ по уста-
новлению фиксированной границы земельного участка. В случае непо-
ступления от заинтересованного лица, надлежащим образом уведом-
ленного о дате повторного выезда, в срок, указанный исполнителем 
работ в названном уведомлении, информации в письменном виде о 
возможности его присутствия при установлении фиксированной гра-
ницы земельного участка на местности дальнейшие работы по уста-
новлению фиксированной границы земельного участка прекращаются. 

Отсутствие землепользователя земельного участка, часть которого 
изымается, а также землепользователя смежного земельного участка 
при установлении границы земельного участка на местности после их 
уведомления или в случае невозможности их уведомления не является 
основанием для приостановления или прекращения указанных работ. 

В этом случае исполнитель работ в пояснительной записке и акте 
указывает информацию об отсутствии землепользователя земельного 
участка, часть которого изымается, или землепользователя смежного 
земельного участка, а руководитель (его заместитель) структурного 
подразделения землеустройства Минского городского, городских (го-
родов областного, районного подчинения), районных исполнительных 
комитетов или председатель сельского, поселкового, городского ис-
полнительного комитета в акте делает отметку «информация о земель-
ном споре, связанном с границами земельного участка отсутствует» 
или «имеется земельный спор, связанный с границами земельного 
участка», заверяемую печатью соответствующего структурного под-
разделения (при ее наличии) или сельского, поселкового, городского 
исполнительного комитета. 

При наличии отметки об отсутствии земельного спора, связанного с 
границами земельного участка, исполнитель работ вправе выполнить 
работы по установлению границы земельного участка. 
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В случае, если имеется земельный спор, связанный с границами зе-
мельного участка, и об этом в акте содержится соответствующая от-
метка, исполнитель работ письменно информирует заинтересованное 
лицо о невозможности завершения работ по установлению границы 
земельного участка. 

Проведение землеустроительных работ приостанавливается на срок 
до двух месяцев с даты информирования заинтересованного лица и 
возобновляются после получения исполнителем работ вступившего в 
силу решения Минского городского, городского (городов областного, 
районного подчинения), районного исполнительных комитетов или 
суда о разрешении земельного спора, а в случае непоступления такого 
решения в указанный срок – выполнение работ прекращается. 

Отказ от проставления должностным лицом в акте соответствую-
щей отметки влечет прекращение выполнения работ по установлению 
границы земельного участка. 

В случае несогласия с устанавливаемой границей и (или) отказа от 
подписания акта при установлении фиксированной границы земельно-
го участка на местности землепользователем земельного участка, часть 
которого изымается, или землепользователем смежного земельного 
участка в случаях, когда его присутствие необходимо, в акте исполни-
телем работ делается соответствующая отметка, дальнейшие работы 
по установлению фиксированной границы земельного участка при-
останавливаются. 

Исполнитель работ письменно информирует заинтересованное ли-
цо и местный исполнительный комитет о невозможности завершения 
работ и необходимости рассмотрения земельного спора, в порядке, 
установленном законодательством. 

Работы по установлению границы земельного участка возобновля-
ются после получения исполнителем работ вступившего в силу реше-
ния Минского городского, городского (городов областного, районного 
подчинения), районного исполнительных комитетов или суда о разре-
шении земельного спора, а в случае непоступления такого решения в 
течение двух месяцев с даты направления исполнителем работ соот-
ветствующей информации выполнение работ по установлению грани-
цы земельного участка прекращается. 

Установление фиксированной границы земельного участка преду-
сматривает проведение подготовительных, полевых и камеральных 
работ. 

Подготовительные работы включают: сбор и изучение материалов, 
сведений и данных, необходимых для выполнения работ. 
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В процессе подготовительных работ по установлению фиксирован-
ной границы земельного участка исполнитель работ изучает следую-
щие материалы, сведения и данные (при их наличии): 

• материалы об изъятии и предоставлении, земельно-кадастровый 
план земельного участка или землеустроительные дела по установле-
нию границ смежных земельных участков; 

• утвержденный проект организации и застройки территории са-
доводческого товарищества, дачного кооператива или согласованные 
в установленном порядке план земельных участков, передаваемых в 
частную собственность, пожизненное наследуемое владение гражда-
нам, постоянное пользование садоводческого товарищества, дачного 
кооператива, земельно-кадастровый план земельного участка – при 
установлении границ земельных участков, испрашиваемых для кол-
лективного садоводства или дачного строительства; 

• документы, являющиеся в соответствии с законодательством об 
охране и использовании земель основанием для оформления и выда-
чи документа, удостоверяющего право на земельный участок, нахо-
дящийся в пользовании гражданина; 

• сведения, материалы и данные ЗИС, геопортала, регистра не-
движимости, реестра АТЕ и ТЕ, геоинформационного ресурса дан-
ных ДЗЗ, БД «Установление границ»; 

• сведения о наличии пунктов геодезической сети (пунктов госу-
дарственной геодезической сети, в том числе постоянно действую-
щих геодезических пунктов (далее – ПДП) Спутниковой системы 
точного позиционирования Республики Беларусь (далее – ССТП), 
пунктов геодезических сетей сгущения, созданных в развитие госу-
дарственной геодезической сети, пунктов опорного геодезического 
обоснования, пунктов планового обоснования для целей земле-
устройства). Предоставление геодезических данных осуществляется 
в порядке, установленном Государственным комитетом по имуще-
ству. Оказание услуг по предоставлению измерительной и корректи-
рующей информации сети ПДП ССТП в формате RINEX и в режиме 
реального времени RTK (далее – режим RTK) осуществляется опера-
тором этой системы, назначенным Государственным комитетом по 
имуществу, в порядке, установленном этим оператором; 

• материалы технической инвентаризации и (или) проверки ха-
рактеристик недвижимого имущества (при их наличии); 

• иные документы и материалы (при необходимости). 
В случае выявления при выполнении подготовительных работ 

несоответствия информации, содержащейся в регистре недвижимости 
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и землеустроительном деле, о площади земельного участка, длинах 
линий и (или) координатах точек поворота его границы, вызванного  
из-за допущенной при внесении сведений о земельном участке в ре-
гистр недвижимости ошибки, исполнитель работ информирует органи-
зацию по государственной регистрации о необходимости внесения 
исправлений в регистр недвижимости. 

Полевые работы по установлению границы земельного участка 
включают: 

• рекогносцировку местности; 
• перенесение на местность и закрепление точек поворота грани-

цы земельного участка межевыми знаками по форме согласно 
прил. 22; 

• проведение геодезических измерений с целью определения ко-
ординат точек поворота границы земельного участка и осуществле-
ние их связи (привязки) с твердыми объектами местности; 

• оформление и подписание акта. 
При рекогносцировке местности устанавливаются наличие и со-

хранность межевых знаков границ смежных земельных участков и 
твердых объектов местности, с которыми производилась связь (при-
вязка) точек поворота границ смежных земельных участков. 

При прохождении границы земельного участка по землям, покры-
тым древесно-кустарниковой растительностью (насаждениями), при 
необходимости прорубаются визиры шириной не более 0,5 м, обеспе-
чивающие возможность проведения геодезических измерений и за-
крепления точек поворота границы земельного участка межевыми зна-
ками. 

Прорубка визиров обеспечивается заинтересованным лицом в по-
рядке, установленном законодательством. 

Для перенесения границы земельного участка на местность исполь-
зуются геодезические данные, полученные на основании разработан-
ного проекта отвода земельного участка (когда его разработка преду-
смотрена законодательством), графических документов генерального 
плана объекта строительства (значения координат точек поворота гра-
ницы земельного участка и (или) углов, длин линий), либо информа-
ция, содержащаяся на земельно-кадастровом плане границы земельно-
го участка или в иных материалах. 

В случае установления границы земельного участка по оси внут-
ренних стен или перегородок капитального строения (здания, соору-
жения) прохождение такой границы определяется на основании техни-
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ческого паспорта или ведомости технических характеристик на такое 
капитальное строение (здания, сооружения). 

При установлении фиксированной границы земельного участка в 
обязательном порядке используются координаты точек поворота ранее 
установленных границ смежных и вкрапленных1 земельных участков 
(при условии соблюдения допустимых расхождений согласно прил. 3). 

Граница земельного участка может переноситься на местность по-
лярным методом от пунктов съемочного обоснования, иными геодези-
ческими построениями, а также методом спутниковых измерений в 
режиме RTK с использованием ПДП ССТП. 

Погрешность перенесения точек поворота границы земельного 
участка на местность по координатам, полученным на основании про-
ектной документации на объект строительства, не должна превышать 
0,1 м по каждой оси координат для этих точек поворота. 

Закрепление перенесенных на местность точек поворота границы 
земельного участка производится межевыми знаками по форме со-
гласно прил. 22, которые после их установки передаются для наблю-
дения за сохранностью заинтересованному лицу. 

При выполнении работ по закреплению перенесенных на местность 
точек поворота границы земельного участка при замерзшем грунте или 
в населенных пунктах, садоводческих товариществах, дачных коопе-
ративах установка межевых знаков производится без их внешнего 
оформления. В иных случаях внешнее оформление межевых знаков 
производится по заявлению заинтересованного лица. 

В местах, где межевые знаки могут создать неудобства в использо-
вании земельного участка и не обеспечивается их сохранность, уста-
навливаются скрытые межевые знаки по форме согласно прил. 22. 

Не закрепляются на местности межевыми знаками точки поворота 
границ земельных участков, если ими являются углы (элементы) капи-
тальных строений (зданий, сооружений), столбы или углы капиталь-
ных ограждений, бордюров. 

При установлении границ земельных участков, предоставленных 
для строительства и обслуживания объектов инженерной и транспорт-
ной инфраструктуры, в том числе их составных частей и принадлеж-
ностей, а также границы земельного участка, являющейся смежной с 
границей земельного участка, предоставленного для ведения сельского 

                                                 
1 Земельный участок расположен полностью в границах другого земельного участка. 
Вкрапленный земельный участок является смежным по отношению к земельному участ-
ку, в границах которого он расположен. 
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хозяйства, в том числе подсобного сельского хозяйства, крестьянского 
(фермерского) хозяйства или лесного хозяйства, допускается разре-
женное (выборочное) закрепление точек поворота границ земельных 
участков межевыми знаками. 

Минимальное расстояние между устанавливаемыми межевыми 
знаками в таком случае составляет 1,0 м. 

При установлении границ земельных участков, представленных 
землями общего пользования садоводческих товариществ, дачных ко-
оперативов, допускается не закреплять межевыми знаками точки по-
ворота границ смежных земельных участков членов этих садоводче-
ских товариществ, дачных кооперативов при наличии на местности 
установленного ограждения (его составных частей) по смежной грани-
це этих участков. 

Целесообразность разреженной установки межевых знаков опреде-
ляется исполнителем работ по согласованию с заинтересованным ли-
цом. 

На асфальтированной или бетонированной поверхности точки по-
ворота границ земельных участков могут закрепляться межевыми зна-
ками в виде металлических дюбелей, арматуры, которые забиваются 
на уровне поверхности земли, за исключением случаев, когда их за-
крепление может привести к повреждению такой поверхности. Место-
положение таких межевых знаков обозначается кругом диаметром 
0,05–0,1 м, нанесенным краской белого, желтого, красного или синего 
цвета.  

В случаях, когда закрепление точки поворота границы земельного 
участка межевым знаком может привести к повреждению поверхности 
сооружения или межевой знак не удается закрепить, ее местоположе-
ние обозначается кругом диаметром 0,05–0,1 м, нанесенным краской 
белого, желтого, красного или синего цвета. 

Точки поворота границ земельных участков в местах, проходящих 
через капитальные строения (здания, сооружения), обозначаются на 
стене или отмостке этих сооружений знаком в виде круга диаметром 
0,05–0,1 м, нанесенного краской белого, желтого, красного или синего 
цвета. 

Если точки поворота границы смежного земельного участка за-
креплены ранее установленными и сохранившимися межевыми знака-
ми, новые межевые знаки не устанавливаются. 

После закрепления точек поворота границы земельного участка  
на местности производятся геодезические измерения и определение 
координат этих точек. 
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Выполнение работ по установлению границ земельного участка 
осуществляется в системе отсчета координат 1963 г. (далее – СК-63). 

В населенном пункте, на территории которого установлена местная 
система отсчета координат, выполнение работ по установлению гра-
ницы земельного участка на местности может осуществляться в уста-
новленной местной системе отсчета координат с последующим пере-
счетом координат точек поворота границы земельного участка из 
местной системы отсчета координат в СК-63. 

В землеустроительное дело приобщаются каталоги координат то-
чек поворота границы земельного участка в местной системе отсчета 
координат и СК-63. 

Исходными геодезическими пунктами для проведения геодезиче-
ских работ по определению координат точек поворота границы зе-
мельного участка являются пункты геодезической сети (государствен-
ной геодезической сети, в том числе сети ПДП ССТП, геодезических 
сетей сгущения в населенных пунктах и на промышленных площад-
ках), пункты опорного и съемочного геодезического обоснования, 
пункты планового обоснования для целей землеустройства. 

Пункты опорного геодезического обоснования создаются следую-
щими методами: 

• проложения ходов полигонометрии с характеристиками не ниже 
второго разряда (приведение линии к горизонту допускается выпол-
нять по измерениям вертикального угла) в соответствии с технически-
ми требованиями к ним; 

• относительными спутниковыми измерениями в режиме быстрой 
статики с использованием сети ПДП ССТП в соответствии с геодези-
ческими, картографическими нормами и правилами 10-013-2012 «Ру-
ководство по производству съемки земельных участков с использова-
нием постоянно действующих пунктов» (далее – ГКНП 10-013-2012). 
Минимальное время наблюдений на определяемой точке должно обес-
печивать разрешение неоднозначности при обработке фазовых спут-
никовых наблюдений. Использование одночастотных приемников при 
расстояниях более 15 км не допускается;  

• относительными спутниковыми измерениями в режиме RTK с 
использованием сети ПДП ССТП в соответствии с ГКНП 10-013-2012. 

Расстояния между создаваемыми пунктами опорного обоснования 
должны быть не менее 80 м на застроенной территории и не менее 
250 м на незастроенной территории. 

При создании пунктов опорного геодезического обоснования мате-
риалы уравнивания координат и оценки точности измерений, выпол-
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ненных при создании таких пунктов, прилагаются к землеустроитель-
ному делу по установлению границы земельного участка. 

Пункты опорного геодезического обоснования на местности за-
крепляются знаками долговременной сохранности (в том числе метал-
лическими штырями). 

Допускается создание пунктов съемочного обоснования непосред-
ственно на участке работ спутниковыми измерениями в режиме RTK 
или в режиме быстрой статики. Пункты съемочного обоснования на 
местности закрепляются временными знаками. Расстояние между 
пунктами съемочного обоснования должно быть не менее 20 м на за-
строенной территории и не менее 40 м на незастроенной территории. 

При проведении геодезических измерений погрешности (ошибки) 
центрирования геодезического прибора над точкой (геодезическим 
пунктом) не должны превышать 3 мм. При проложении инструмен-
тальных ходов угловые измерения следует производить с использова-
нием трехштативной системы. 

При измерении углов и длин линий границы земельного участка 
геодезическими приборами без электронной памяти на бумажном но-
сителе ведутся журнал и абрис полевых измерений. Если используют-
ся геодезические приборы, в том числе спутниковая геодезическая ап-
паратура, с электронной памятью, на бумажном носителе ведется 
только абрис. 

В абрисе отображаются: 
• номера точек поворота границы земельного участка и вид их за-

крепления на местности; 
• длины линий привязки точек поворота к твердым объектам мест-

ности; 
• контрольные измерения на местности; 
• наименования землепользователей смежных земельных участков; 
• иные сведения (при необходимости). 
Журнал и (или) абрис подписываются исполнителем работ. 
Если при ведении журнала наблюдений на бумажном носителе в 

записях отсчетов или в вычислениях обнаружены ошибки, то ошибоч-
ные записи зачеркиваются и выполняются повторные наблюдения и 
вычисления. Исправления не допускаются. 

Определение координат точек поворота границ земельных участков 
должно производиться с контрольными (повторными) измерениями. 

Длины линий, измеряемые рулеткой в прямом и обратном направ-
лениях, не должны превышать двойной длины мерного прибора. 



67 

Погрешности определения координат точек поворота границы зе-
мельного участка относительно ближайших геодезических пунктов, а 
также погрешности взаимного положения точек поворота, длин линий 
границы земельного участка не должны превышать значений, указан-
ных в прил. 24. 

Съемочные инструментальные ходы прокладываются между ис-
ходными геодезическими пунктами с предельной относительной по-
грешностью не более 1:2000. Допустимая угловая невязка β, в секун-
дах, определяется по формуле 

 
                                        (3.1) 

 
где t – точность угловых измерений прибора (не ниже 5 секунд); 

n – количество измеренных углов. 
При обработке спутниковых измерений в режиме статики (быстрой 

статики) используются координаты геодезических пунктов в междуна-
родной общеземной системе отсчета ITRS2 (ITRF** 2005), мировой 
геодезической системе WGS-84*** либо государственной системе от-
счета координат. В дальнейшем производится преобразование коорди-
нат точек опорного (съемочного) обоснования в СК-63. 

Преобразование координат, полученных из вычислений полевых 
спутниковых наблюдений, в том числе в режиме RTK, из ITRS 
(ITRF2005), WGS-84, государственной системы отсчета координат в 
СК-63 рекомендуется выполнять с использованием матрицы преобра-
зования пространственных данных, или с использованием услуги по 
трансформированию (перевычислению) координат, предоставляемой 
государственной специализированной организацией, уполномоченной 
Государственным комитетом по имуществу на формирование, ведение 
и хранение госкартгеофонда (далее – уполномоченная организация). 

Допускается использование параметров преобразования (транс-
формирования) координат, определенных пользователем самостоя-
тельно с применением специализированного программного обеспече-
ния согласно руководству пользователя соответствующего программ-
ного обеспечения и в соответствии с геодезическими, картографиче-
скими нормами и правилами 06-008-2011 «Руководство по преобразо-
ванию координат». 
                                                 
2 Международная земная система отсчета. 
** Международная земная отсчетная (геодезическая) основа. 
*** Мировая геодезическая система 1984 года. 
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Для преобразования координат из одной системы отсчета коорди-
нат в другую используются данные, полученные в уполномоченной 
организации. 

Выполнение спутниковых наблюдений с использованием информации 
сети ПДП ССТП осуществляется в соответствии с ГКНП 10-013-2012. 

Установленные и закоординированные межевые знаки точки пово-
рота границы земельного участка, не являющиеся капитальными стро-
ениями (зданиями, сооружениями), углами бордюра, столбами или 
углами капитального ограждения в целях бесспорного опознавания их 
положения на местности подлежат связи (привязке) с твердыми объек-
тами местности путем измерения линейных отрезков. 

Между межевым знаком и твердыми объектами местности измеря-
ются 3–4 линии с таким расчетом, чтобы углы при вершине линейной 
засечки составляли от 30° до 150°. При измерениях рулеткой длины ли-
ний, как правило, не должны превышать одной длины мерного прибора, 
а погрешность измерения длин линий не должна превышать 0,1 м. 

В случае отсутствия на местности твердых объектов, расположен-
ных на расстоянии менее 50 м, с которыми может быть произведена 
связь (привязка) установленного межевого знака, такая связь (привяз-
ка) осуществляется по возможности. 

Связь (привязка) углов (элементов) капитальных строений (зданий, 
сооружений), углов бордюра, столбов или углов капитальных ограж-
дений, являющихся точками поворота границ земельных участков, к 
твердым объектам местности не производится. 

Наличие ограничений (обременений) прав на земельный участок 
определяется по наземным признакам при выполнении полевых работ, 
а также на основании сведений ЗИС, геопортала, БД «Установление 
границ», проектной документации на строительство объекта (в случае, 
если в отношении этого земельного участка осуществлялась разработ-
ка проекта отвода). 

При отсутствии возможности достоверного определения местопо-
ложения объектов, влекущих возникновение ограничений (обремене-
ний) прав на земельный участок, визуальным способом на местности 
для определения их местоположения может использоваться информа-
ция, предоставленная заинтересованным лицом (план подземных ком-
муникаций, исполнительная или топографическая съемка, иные доку-
менты, подтверждающие наличие ограничений (обременений) прав на 
земельный участок в соответствии с законодательством). 

Отсутствие у заинтересованного лица информации, указанной в ча-
сти второй настоящего пункта, подтверждается им в письменном виде. 
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В случае отсутствия информации о местоположении объектов, вле-
кущих возникновение ограничений (обременений) прав на земельный 
участок, о наличии ограничений (обременений) прав на земельный 
участок, сведения о наличии соответствующих ограничений (обреме-
нений) прав на земельный участок в материалах землеустроительного 
дела по установлению границы земельного участка не указываются. 

При необходимости после проведения геодезических измерений 
производится определение площади земельного участка (с использо-
ванием функций и программного обеспечения геодезического обору-
дования). 

При выполнении камеральных работ по установлению границы зе-
мельного участка производится обработка результатов геодезических 
измерений, составляются каталог координат точек поворота границы 
земельного участка, схема связи (привязки) с твердыми объектами 
местности точек поворота границы земельного участка, план границы 
земельного участка, оформляются иные материалы землеустроитель-
ного дела. 

Математическая обработка геодезических измерений завершается 
оценкой точности результатов измерений. 

Результаты измерений (в том числе журнал полевых измерений, 
ведомости обработки полевых измерений), их уравненные значения с 
оценкой точности, а также решения всех геодезических задач на бу-
мажном носителе приобщаются к материалам землеустроительного 
дела по установлению границы земельного участка или материалам об 
изъятии и предоставлении земельных участков. 

Поправка за наклон линии к горизонту в инструментальных ходах и 
засечках должна учитываться при величине угла наклона более 1,0° на 
застроенной территории и более 1,5°– на иных территориях. 

После завершения обработки геодезических измерений составляет-
ся каталог координат точек поворота границы земельного участка. Ка-
талог координат точек поворота границы земельного участка должен 
содержать следующие сведения: 

• наименование землепользователя и адрес (местоположение) зе-
мельного участка; 

• вид установленной границы земельного участка (фиксированная, 
нефиксированная); 

• номера точек поворота границы земельного участка, вид их за-
крепления на местности; 

• длины линий границы земельного участка; 
• значения координат точек поворота границы земельного участка 
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и информацию о системе отсчета координат, в которой они представ-
лены; 

• иные сведения (по усмотрению исполнителя работ). 
Вычисление площади земельного участка осуществляется по коор-

динатам точек поворота границы земельного участка с округлением 
результата вычислений до 1 м2. 

Допускается расхождение между площадями земельного участка, 
вычисленными в разных системах отсчета координат (СК-63, местная 
система отсчета координат, иная система отсчета координат), обуслов-
ленное геодезическими параметрами этих систем отсчета координат и 
свойствами их картографических проекций. 

При наличии вкрапленных земельных участков площадь земельно-
го участка определяется как разность значений общей площади зе-
мельного участка в установленных границах и площади вкрапленных 
контуров. 

Предельная относительная погрешность определения площади зе-
мельного участка ∆Р вычисляется по формуле 

 

                                            (3.2) 
 

где mp – средняя квадратическая погрешность определения площади 
земельного участка, м; 

Р – площадь земельного участка, га. 
Предельная относительная погрешность определения площади зе-

мельного участка обеспечиваются проложением инструментальных 
ходов с допустимой относительной линейной невязкой fsot, определяе-
мой по формуле 

 

                                               (3.3) 
 

где fabs – абсолютная линейная невязка хода, м; 
S – длина хода, км. 
Предельная относительная погрешность определения площади зе-

мельного участка не должна превышать 1:1000 при установлении гра-
ницы земельного участка, расположенного в границах г.°Минска 
и областных центров, и 1:700 на иных территориях. 

Масштаб плана границы земельного участка выбирается в зависи-
мости от размера и конфигурации земельного участка с таким расче-
том, чтобы на плане можно было отобразить все точки поворота гра-
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ницы этого земельного участка и вкрапленных земельных участков 
(рекомендуемые масштабы для плана границы 1:100, 1:500, 1:1000, 
1:2000, 1:5000, 1:10 000). На плане границы земельного участка вкрап-
ленные земельные участки допускается выносить из контура основно-
го земельного участка на свободное место с использованием более 
крупного масштаба. 

План границы земельного участка оформляется по форме согласно 
прил. 26. На плане границы земельного участка должны быть отобра-
жены: 

• граница земельного участка и точки ее поворота; 
• номера точек поворота границы земельного участка и длины ли-

ний между этими точками поворота границы земельного участка, вы-
численные по их координатам. Длины линий выписываются по внеш-
ней границе земельного участка горизонтально напротив линий, а но-
мера точек – внутри плана около точек. Подписи длин линий при 
необходимости допускается выносить на свободное место листа плана 
границы земельного участка, а номера точек поворота границы зе-
мельного участка подписывать выборочно (нечетные); 

• границы и номера вкрапленных земельных участков (при нали-
чии); 

• границы и коды земель с ограничениями (обременениями) прав 
на земельные участки. 

Границы земель с ограничениями (обременениями) прав на земель-
ные участки отображаются штриховой линией, коды этих ограниче-
ний°– синим цветом. Кроме того, показывается в условных знаках, 
принятых для топографических карт и планов соответствующего мас-
штаба, местоположение объектов в границах земельного участка, вле-
кущих наличие ограничений (обременений) прав на земельные участки. 

На плане границы земельного участка также указываются: 
• площадь земель, предоставленных на соответствующем виде пра-

ва, в гектарах; 
• описание границ смежных, вкрапленных земельных участков; 
• условные обозначения; 
• масштаб плана; 
• штамп исполнителя работ. 
В случае наложения (перекрытия) границ земель с ограничениями 

(обременениями) прав на земельные участки площади этих земель вы-
числяются без учета перекрытия, а сведения об ограничениях (обреме-
нениях) прав на земельные участки составляются на каждое ограниче-
ние (обременение) по форме согласно 27. 
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При многократных наложениях (перекрытиях) земель с ограниче-
ниями (обременениями) прав на земельные участки допускается отоб-
ражать на плане границы земельного участка трассы объектов, обу-
словливающих наличие ограничений (обременений) прав на земель-
ные участки, и общую границу земель с ограничениями (обременени-
ями) прав на земельные участки без обособления каждого ограничения 
(обременения). 

Схема связи (привязки) с твердыми объектами местности точек по-
ворота границы земельного участка составляется на основании геоде-
зических измерений. На земельные участки, имеющие большую пло-
щадь, такая схема может оформляться по звеньям границ на несколь-
ких листах. 

Вместо указанной схемы допускается оформлять фотопримечания с 
изображением точек поворота границы земельного участка, твердых 
объектов местности, к которым осуществляется связь (привязка), и 
промеров от точек поворота границы земельного участка до твердых 
объектов местности. 

Сведения об установленной границе земельного участка (подлежа-
щего и не подлежащего государственной регистрации) вносятся в 
БД «Установление границ» организацией, эксплуатирующей ЗИС по 
месту нахождения земельного участка, в порядке, установленном вла-
дельцем геопортала. 

Исполнитель работ формирует средствами геопортала электронный 
каталог координат точек поворота границы земельного участка, элек-
тронный каталог координат границы земель с ограничениями (обреме-
нениями) прав на земельный участок (при наличии), вносит необходи-
мые атрибутивные сведения о нем и размещает на геопортале в элек-
тронном виде (в виде сканированных документов) материалы земле-
устроительного дела по установлению границы земельного участка, 
оформленные в соответствии с требованиями настоящей Инструкции, 
а также устанавливает на геопортале статус информационного взаимо-
действия. 

Электронный каталог координат точек поворота границы земельно-
го участка должен содержать: наименование землепользователя, номер 
земельного участка, вид права на него, его целевое назначение, адрес 
(местоположение), площадь, вид установленной границы земельного 
участка, способ ее установления, номера и координаты ее точек пово-
рота, наименование исполнителя работ и иные сведения в соответ-
ствии с материалами землеустроительного дела по установлению гра-
ницы земельного участка. 
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Электронный каталог координат границы земель с ограничениями 
(обременениями) прав на земельный участок должен содержать 
наименование землепользователя, номер земельного участка, код, 
наименование ограничения (обременения), площадь земель с ограни-
чениями (обременениями) прав на земельный участок, координаты 
точек поворота границы земель с ограничениями (обременениями) 
прав на земельный участок, наименование исполнителя работ и иные 
сведения о соответствии с материалами землеустроительного дела по 
установлению границы земельного участка. 

При внесении сведений об установленной границе земельного 
участка в БД «Установление границ» организацией, эксплуатирующей 
ЗИС по месту нахождения земельного участка, осуществляется про-
верка: 

• соответствия местоположения установленной границы земельно-
го участка ее отображению в материалах и сведениях ЗИС, геопортала, 
геоинформационного ресурса данных ДЗЗ либо на ортофотопланах 
последнего срока создания; 

• совмещения установленной границы земельного участка с ранее 
установленными границами смежных (вкрапленных) земельных участ-
ков, границами административно-территориальных и территориаль-
ных единиц; 

• наличия прохода, подъезда к земельному участку, возможности 
возникновения препятствий для прохода, подъезда к иным земель-
ным участкам. 

После внесения сведений об установленной границе земельного 
участка в БД «Установление границ» организация, эксплуатирующая 
ЗИС по месту нахождения земельного участка, размещает на геопорта-
ле либо выдает исполнителю работ на бумажном носителе соответ-
ствующую справку о внесении сведений о границе земельного участка  
в БД «Установление границ» (далее – справка), которая приобщается в 
землеустроительное дело по установлению границы земельного участ-
ка, а также устанавливает на геопортале статус информационного вза-
имодействия. 

Справка выдается в отношении всех земельных участков, границы 
которых устанавливаются. Справка может дополняться фрагментами 
картографических материалов с отображением внесенной в 
БД «Установление границ» границы земельного участка. 

При выявлении несоответствия местоположения установленной 
границы, не совмещения границ, несоблюдения иных требований, 
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предъявляемых к выполнению работ, организация, эксплуатирующая 
ЗИС по месту нахождения земельного участка, вправе отказать испол-
нителю работ в выдаче справки. 

В случае, если после получения справки исполнителем работ вне-
сены изменения в землеустроительное дело в части количества точек 
поворота границы земельного участка и (или) их координат, длин ли-
ний между точками поворота границы земельного участка, площади 
земельного участка, сведений о совмещении установленной границы 
земельного участка с ранее установленными границами смежных зе-
мельных участков, границами административно-территориальных и 
территориальных единиц, исполнитель работ обязан повторно обра-
титься за получением справки в организацию, эксплуатирующую ЗИС 
по месту нахождения земельного участка. 

По окончании камеральных работ оформляется землеустроитель-
ное дело по установлению границы земельного участка, которое долж-
но содержать: 

• титульный лист исполнителя работ; 
• перечень документов дела; 
• пояснительную записку с указанием реквизитов решения об изъя-

тии и предоставлении земельного участка (при его наличии), вида 
установленной границы, основных результатов выполненных работ 
(количество установленных на местности межевых знаков и их пере-
дача для наблюдения за сохранностью, использование пунктов геоде-
зической сети, в том числе сети ПДП ССТП, пунктов съемочного 
обоснования, пунктов планового обоснования для целей землеустрой-
ства, сведения о проведении нормализации границы земельного участ-
ка (при ее проведении), величине и причинах несовмещения границ 
земельных участков (при наличии), сведения о наличии земель с огра-
ничениями (обременениями) прав на земельные участки, об ознаком-
лении заинтересованных сторон с установленной границей земельного 
участка на местности, а также иные особенности, влияющие на каче-
ство, точность и результат выполнения работ. При выполнении работ 
по определению координат с использованием сети ПДП ССТП в пояс-
нительной записке также указывается режим спутниковых наблюде-
ний (статика, режим реального времени и т. п.), метод вычисления ко-
ординат с указанием соответствующего программного обеспечения и 
сведения, подтверждающие использование официальных параметров 
преобразования координат из ITRS (ITRF2005) в СК-63, ключей пере-
счета координат; 
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• документы, являющиеся основанием для выполнения работ по 
установлению границы земельного участка; 

• копию решения об изъятии и предоставлении земельного участка 
(при его наличии) и (или) проект решения об изъятии и предоставле-
нии земельного участка; 

• материалы, предусмотренные Положением о порядке изъятия и 
предоставления земельных участков, утвержденным постановлением 
Совета Министров Республики Беларусь от 13 января 2023 г. № 32; 

• материалы, собранные на стадии подготовительных работ (при 
необходимости); 

• материалы полевых работ – абрис и (или) журнал полевых изме-
рений; 

• материалы камеральных работ (ведомость вычисления координат 
точек поворота границы земельного участка, решения геодезических 
задач, результаты уравнивания измерений с оценкой их точности, ве-
домость уравнивания векторов спутниковых измерений с оценкой их 
точности, протоколы измерений в режиме RTK со спутниковых геоде-
зических приемников, протоколы вычисления локальных параметров 
преобразования координат совмещенных пунктов в обеих системах 
отсчета координат (при расчете параметров преобразования коорди-
нат), протоколы и каталоги преобразованных координат определяемых 
пунктов (точек), ведомости вычисления площадей земель (в том числе 
земель с ограничениями (обременениями) прав на земельные участки и 
иных расчетов с получением координат точек поворота границы зе-
мельного участка); 

• каталог координат точек поворота границы земельного участка в 
СК-63; 

• схему связи (привязки) с объектами местности точек поворота 
границы земельного участка; 

• план границы земельного участка; 
• материалы о рассмотрении земельного спора, если такой спор 

имел место; 
• сведения об ограничениях (обременениях) прав на земельный 

участок (при наличии); 
• акт об ознакомлении заинтересованных сторон с установленной, 

восстановленной границей земельного участка на местности; 
• справку о внесении сведений о границе земельного участка в 

БД «Установление границ»; 
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• информацию о результатах методологического сопровождения и 
проведении мероприятий по контролю за качеством выполнения зем-
леустроительных работ, в случаях предусмотренных абзацем четвер-
тым подпункта 1.2 пункта 1 постановления Государственного комите-
та по имуществу Республики Беларусь от 29 июля 2015 г. № 30 
«Об определении организаций по землеустройству, расположенных на 
соответствующих территориях и выполняющих отдельные виды зем-
леустроительных мероприятий»; 

• иные документы и материалы по усмотрению исполнителя ра-
бот. 

При выполнении работ по установлению границы дополнительного 
земельного участка составляются каталог координат точек поворота 
границы на имеющийся земельный участок, земельный участок, ис-
прашиваемый дополнительно и общий каталог координат точек пово-
рота границы, а также планы границ на такие земельные участки. 

Если в результате установления границы земельного участка, под-
лежащего государственной регистрации, изменяется граница зареги-
стрированного в регистре недвижимости земельного участка, часть 
которого изымается, то при оформлении землеустроительного дела  
по установлению границы земельного участка исполнителем работ 
одновременно оформляется землеустроительное дело по изменению 
границы земельного участка, из которого испрашивается земельный 
участок, при условии, что сведения о границе земельного участка (ко-
ординаты точек поворота его границы) внесены в регистр недвижимо-
сти в СК-63. 

При вычислении площади земельного участка, изменяемого в ре-
зультате изъятия его части, допускается ее изменение на величину 
округления площади изымаемого (вкрапленного) земельного участка, 
не превышающую 0,5 м2 на каждый изымаемый (вкрапленный) зе-
мельный участок. 

Сведения о границе изменяемого земельного участка вносятся в 
БД «Установление границ» организацией, эксплуатирующей ЗИС по 
месту нахождения земельного участка. 

Землеустроительное дело по изменению границы земельного 
участка должно содержать: 

• титульный лист исполнителя работ; 
• перечень документов дела; 
• пояснительную записку с обоснованием необходимости измене-

ния границы земельного участка и площади этого участка; 
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• каталог координат точек поворота границы изменяемого земель-
ного участка до его изменения и с учетом изменения, а также каталог 
координат точек поворота границы изымаемого земельного участка в 
СК-63; 

• план границы изменяемого земельного участка, на котором в 
графической части отображаются граница участка до его изменения и 
с учетом соответствующего изменения, а также точки поворота гра-
ницы земельного участка, их номера, длины линий границы, наиме-
нования смежных землепользователей. 

Материалы об изъятии и предоставлении земельного участка либо 
землеустроительное дело по установлению границы земельного участ-
ка, землеустроительное дело по изменению границы земельного 
участка в течение двух рабочих дней со дня их оформления исполни-
телем работ передаются на бумажном носителе исполнителем работ в 
соответствующее структурное подразделение землеустройства, а так-
же размещаются на геопортале в порядке информационного взаимо-
действия в электронном виде (в виде сканированного документа). 

Структурное подразделение землеустройства местного исполни-
тельного комитета в течение трех рабочих дней после принятия реше-
ния местным исполнительным комитетом размещает на геопортале это 
решение в электронном виде (в виде сканированного документа) и 
устанавливает на геопортале статус информационного взаимодей-
ствия. 

Исполнитель работ создает (при необходимости) копию материалов 
об изъятии и предоставлении земельного участка либо землеустрои-
тельного дела по установлению границы земельного участка, земле-
устроительного дела по изменению границы земельного участка в ре-
зультате изъятия части земельного участка, которая хранится в архиве 
исполнителя работ. 

Установление нефиксированной границы земельного участка 
Установление нефиксированных границ допускается для земельных 
участков: 

• расположенных за границами населенных пунктов и предостав-
ленных сельскохозяйственным организациям, в том числе крестьян-
ским (фермерским) хозяйствам, иным организациям, – для ведения 
сельского хозяйства, в том числе крестьянского (фермерского) хозяй-
ства, а также для ведения подсобного сельского хозяйства; гражданам 
– для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства; юридическим 
лицам, ведущим лесное хозяйство, – для ведения лесного хозяйства (за 
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исключением случаев создания в установленном порядке земельных 
участков для обслуживания капитальных строений (зданий, сооруже-
ний), принадлежащих этим субъектам хозяйствования); 

• предоставленных для строительства и обслуживания линейных 
сооружений (газопроводов, нефтепроводов, нефтепродуктопроводов, 
воздушных и кабельных линий электропередачи, линий электросвязи, 
иных подобных сооружений), в том числе их наземных элементов (ча-
стей) и объектов, связанных с их строительством и (или) обслужива-
нием; 

• испрашиваемых для строительства и обслуживания эксплуатиру-
емых мест погребения; 

• испрашиваемых гражданами для огородничества, сенокошения, 
выпаса сельскохозяйственных животных, строительства (установки) 
временных индивидуальных гаражей. 

Установление нефиксированных границ земельных участков вы-
полняется с использованием материалов, сведений и данных ЗИС, ге-
опортала, геоинформационного ресурса данных ДЗЗ или ортофотопла-
нов последнего срока создания, материалов и данных аэросъемки, по-
лученных с применением беспилотного летательного аппарата (далее – 
БЛА).  

В случае различий в состоянии местности на указанных картогра-
фических материалах приоритет имеют материалы, созданные (обнов-
ленные) на последнюю дату перед выполнением работ. 

Использование материалов и данных аэросъемки, полученных с 
применением БЛА, может осуществляться в случаях: 

• отсутствия на материалах и данных ЗИС, геопортала, геоинфор-
мационного ресурса данных ДЗЗ, ортофотопланах последнего срока 
создания (далее – цифровые картографические материалы) объектов 
(строений, зданий, сооружений), для строительства и обслуживания 
которых испрашивается земельный участок; 

• изменения на местности по сравнению с отображением на цифро-
вых картографических материалах местоположения объектов (строе-
ний, зданий, сооружений), для строительства и обслуживания которых 
испрашивается земельный участок; 

• отсутствия доступа на местности к земельному участку или объ-
ектам (строениям, зданиям, сооружениям), для строительства и обслу-
живания которых испрашивается земельный участок, и невозможности 
проведения полевого обследования или выборочных геодезических 
измерений для выполнения работ (наличие водных объектов, заболо-
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ченных земель, посевов сельскохозяйственных культур, снежного по-
крова, иное). 

Установление нефиксированных границ земельных участков, про-
изводится на основании сведений о местоположении объекта согласно 
проектной документации на строительство объекта (генерального пла-
на объекта строительства, сводного плана инженерных сетей, разби-
вочного плана), исполнительной или топографической съемки, мате-
риалов технической инвентаризации и (или) проверки характеристик 
недвижимого имущества, предоставленных заинтересованным лицом 
на бумажном носителе и (или) электронном виде. 

Для выполнения работ могут проводиться выборочные геодезиче-
ские измерения для определения местоположения этих линейных со-
оружений (начало и окончание линейного сооружения, изменение 
направления, выход на поверхность земли и т. п.), в том числе их 
наземных частей, для построения на их основе линий и точек поворота 
границы земельного участка. 

Установление нефиксированной границы земельного участка 
предусматривает проведение подготовительных и камеральных работ. 
При необходимости может осуществляться полевое обследование зе-
мельного участка на местности. 

Координаты точек поворота нефиксированной границы земельного 
участка могут определяться картометрическим, фотограмметрическим 
или аналитическим способами. 

Подготовительные работы по установлению нефиксированной гра-
ницы земельного участка включают сбор, систематизацию, изучение 
документов и материалов, на основании которых предоставлен зе-
мельный участок, а также цифровых картографических материалов, 
сведений регистра недвижимости, реестра АТЕ и ТЕ, лесоустроитель-
ных проектов, схем и проектов землеустройства, материалов об изъя-
тии и предоставлении смежных и вкрапленных земельных участков, 
землеустроительных дел по установлению границ смежных земельных 
участков, материалов технической инвентаризации и (или) проверки 
характеристик недвижимого имущества. 

При необходимости получения материалов и данных аэросъемки с 
применением БЛА проводятся дополнительные работы, связанные с 
получением этих материалов (подготовительные, летно-съемочные 
работы, создание наземного планово-высотного обоснования (при 
необходимости), обработка результатов аэросъемки). 

Перенесение границы земельного участка на цифровые картогра-
фические материалы производится путем непосредственного опозна-



80 

вания на цифровых картографических материалах точек поворота и 
линий границы земельного участка или их построения на основе опо-
знаваемых на цифровых картографических материалах объектов мест-
ности. 

Перенесение границы земельного участка на цифровые картогра-
фические материалы производится с использованием программного 
обеспечения ЗИС или программных средств (инструментов) геопорта-
ла, обеспечивающих координатную привязку цифровых картографиче-
ских материалов и топологическую корректность построений границ 
земельных участков. 

Определение координат точек поворота границы земельного участ-
ка производится в результате ее цифрования в соответствии с требова-
ниями технических нормативных правовых актов, регламентирующих 
порядок создания и ведения (эксплуатации, обновления) ЗИС или 
с использованием программных средств геопортала. 

Нефиксированная граница земельных участков устанавливается с 
погрешностью опознавания границ контуров и иных объектов, которая 
составляет: 

• 2 м – для территорий (земель), расположенных в границах горо-
дов, поселков городского типа, сельских населенных пунктов, садо-
водческих товариществ, дачных кооперативов; 

• 5 м – для иных территорий (земель).  
Нефиксированная граница земельных участков, определяемая на 

основании проектной документации на строительство объекта, уста-
навливается с погрешностью 1 мм в масштабе плана, содержащегося в 
проектной документации (генеральном плане объекта строительства, 
сводном плане инженерных сетей, разбивочном плане), материалах 
исполнительной или топографической съемки, технической инвента-
ризации и (или) проверки характеристик недвижимого имущества. 

Нефиксированная граница земельного участка, определяемая по 
материалам и данным аэросъемки, полученным с применением БЛА, 
устанавливается с погрешностью плана масштаба 1:500. 

Камеральные работы при установлении нефиксированной границы 
земельного участка проводятся в порядке, предусмотренном для вы-
полнения работ при установлении фиксированной границы земельного 
участка. 

По результатам цифрования границы земельного участка, создается 
электронный каталог координат. 
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Атрибутивные данные электронного каталога координат должны 
содержать следующие атрибутивные поля, заполненные на основании 
материалов землеустроительного дела: 

• ADDRESS – текстовое поле (200 знаков), хранящее адрес зе-
мельного участка (не заполняется); 

• NUM – целое числовое поле (4 знака), хранящее номер земель-
ного участка в соответствии с землеустроительным делом; 

• SUBJ – текстовое поле (254 знака), хранящее наименование зем-
лепользователя; 

• SQR – числовое поле с плавающей точкой, хранящее сведения 
о площади земельного участка в гектарах. 

Вычисление площади земельного участка, а также площадей 
вкрапленных земельных участков и земель с ограничениями (обреме-
нениями) прав на земельные участки производится в порядке, преду-
смотренном для выполнения указанных работ при установлении фик-
сированной границы земельного участка. 

На плане границы земельного участка отображаются: 
• граница земельного участка; 
• номера земельных участков и их площади (при отображении не-

скольких земельных участков); 
• границы и номера вкрапленных земельных участков и наимено-

вания землепользователей этих участков (при наличии); 
• границы и коды земель с ограничениями (обременениями) прав 

на земельные участки; 
• масштаб плана; 
• штамп исполнителя работ. 
План границы земельного участка сохраняется в электронном виде 

в формате pdf. 
Ограничения (обременения) прав на земельные участки определя-

ются на основании сведений, содержащихся в документах и материа-
лах, собранных на стадии подготовительных работ и полевого обсле-
дования земельного участка (если оно проводилось). 

При наличии ограничений (обременений) прав на земельные участ-
ки составляются сведения об ограничениях (обременениях) прав на 
земельные участки в порядке, предусмотренном для выполнения ука-
занных работ при установлении фиксированной границы земельного 
участка. 

Сведения об установленной границе земельного участка вносятся в 
БД «Установление границ» организацией, эксплуатирующей ЗИС по 
месту нахождения земельного участка, в порядке, предусмотренном 
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для выполнения указанных работ при установлении фиксированной 
границы земельного участка. 

По окончании камеральных работ оформляется землеустроитель-
ное дело по установлению границы земельного участка, которое со-
держит: 

• титульный лист исполнителя работ; 
• перечень документов; 
• пояснительную записку с указанием вида установленной грани-

цы, основных результатов выполненных работ (сведения об исполь-
зованных картографических материалах, номер и дата договора, со-
гласно которому предоставлены данные регистра недвижимости, 
сведения об их актуальности (в случае выполнения работ без исполь-
зования сведений геопортала), о площади земельного участка и видах 
земель, о наличии земель с ограничениями (обременениями) прав на 
земельные участки), сведения о проведении нормализации границы 
смежного (вкрапленного) земельного участка (при необходимости), о 
совмещении (несовмещении) установленной границы с границей 
смежного, вкрапленного земельного участка, величине и причине 
несовмещения (при несовмещении), а при установлении нефиксиро-
ванной границы земельного участка с использованием материалов и 
данных аэросъемки, полученных с применением БЛА, – перечень и 
точность картографических материалов, по которым определена гра-
ница земельного участка; 

• поручение Минского городского, городского (городов областно-
го, районного подчинения), районного, сельского, поселкового ис-
полнительных комитетов, заявление заинтересованного лица о вы-
полнении работ по установлению нефиксированной границы земель-
ного участка; 

• копию решения об изъятии и предоставлении земельного участ-
ка или иные документы, подтверждающие предоставление земельно-
го участка (при их наличии); 

• рабочий чертеж установления границы земельного участка (при 
необходимости); 

• справку о внесении сведений о границе земельного участка в 
БД «Установление границ»; 

• иные документы по усмотрению исполнителя работ. 
На съемный электронный носитель записываются и приобщаются к 

землеустроительному делу электронный каталог координат, план гра-
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ницы земельного участка и сведения об ограничениях (обременениях) 
прав на земельный участок (при их наличии) в формате pdf – при уста-
новлении границы земельного участка. 

При необходимости материалы по установлению границы земель-
ного участка либо землеустроительное дело по установлению границы 
земельного участка могут содержать иные документы по усмотрению 
исполнителя работ или заинтересованного лица. Перечень таких доку-
ментов определяется техническим заданием заинтересованного лица 
на выполнение работ по согласованию с исполнителем работ. 

Материалы об изъятии и предоставлении земельного участка либо 
землеустроительное дело по установлению границы земельного участ-
ка, землеустроительное дело по изменению границы земельного 
участка, за исключением случая установления нефиксированной гра-
ницы земельного участка структурным подразделением землеустрой-
ства местного исполнительного комитета, в течение двух рабочих дней 
со дня их оформления исполнителем работ направляются на бумажном 
носителе в соответствующее структурное подразделение землеустрой-
ства областного, Минского городского, городского (городов областно-
го, районного подчинения), районного исполнительных комитетов для 
рассмотрения, уточнения и внесения проекта решения в соответству-
ющий местный исполнительный комитет в соответствии с его компе-
тенцией по изъятию и предоставлению земельного участка для приня-
тия необходимого решения. 

Одновременно исполнитель работ размещает на геопортале указан-
ные материалы, землеустроительное дело по установлению границы 
земельного участка в электронном виде и устанавливает на геопортале 
статус информационного взаимодействия. 

Структурное подразделение землеустройства областного, Минско-
го городского, городского (городов областного, районного подчине-
ния), районного исполнительных комитетов в течение трех рабочих 
дней после принятия решения соответствующим местным исполни-
тельным комитетом размещает на геопортале это решение в электрон-
ном виде (в виде сканированного документа) и устанавливает на ге-
опортале статус информационного взаимодействия. 

Исполнитель работ создает копию землеустроительного дела по 
установлению нефиксированной границы земельного участка (при 
необходимости) и хранит эту копию в архиве исполнителя работ, за 
исключением случая, когда исполнителем работ является структурное 
подразделение землеустройства районного исполнительного комитета. 
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Информационное взаимодействие в электронном виде Инфор-
мационное взаимодействие в электронном виде осуществляется в це-
лях обеспечения соблюдения сроков передачи землеустроительного 
дела и иных документов в электронном виде. 

Участниками информационного взаимодействия в электронном ви-
де являются исполнитель работ, организация, эксплуатирующая ЗИС, 
местный исполнительный комитет и организация по государственной 
регистрации по месту нахождения земельного участка. 

При осуществлении информационного взаимодействия в электрон-
ном виде его участниками на геопортале размещаются в электронном 
виде необходимые пространственные и атрибутивные данные о зе-
мельном участке, землеустроительное дело, решение местного испол-
нительного комитета, иные документы, связанные с выполнением ра-
бот. 

Документы в электронном виде размещаются на геопортале в виде 
электронных отображений (сканированных документов). Участники 
информационного взаимодействия в электронном виде обеспечивают 
соответствие между размещенными ими на геопортале в электронном 
виде материалами землеустроительного дела, землеустроительным 
делом, решением местного исполнительного комитета, иными необхо-
димыми документами и их оригиналами на бумажном носителе. До-
кумент в электронном виде, размещенный на геопортале, приравнива-
ется к документу на бумажном носителе, подписанному исполнителем 
работ, и имеет одинаковую с ним юридическую силу. 

Подтверждение целостности и подлинности размещенных на ге-
опортале данных и документов в электронном виде осуществляется 
средствами геопортала путем предоставления отдельным лицам пол-
номочий на размещение, изменение, удаление этих данных и докумен-
тов в электронном виде и фиксации сведений об уполномоченном ли-
це, которое произвело указанные действия, в соответствии с его учет-
ными данными. 

Участники информационного взаимодействия в электронном виде 
после завершения своей части действий в отношении земельного 
участка устанавливают на геопортале статус информационного взаи-
модействия. Другие участники информационного взаимодействия от-
слеживают наличие сведений о земельных участках со статусом ин-
формационного взаимодействия, который требует выполнения этими 
участниками дальнейших действий с земельным участком в рамках 
информационного взаимодействия. 
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Перечень размещаемых данных, материалов и документов, порядок 
совершения действий при информационном взаимодействии в элек-
тронном виде определяется владельцем геопортала по согласованию с 
Государственным комитетом по имуществу. 

Государственная регистрация создания, изменения, прекращения 
существования земельного участка и прав на него может осуществ-
ляться организацией по государственной регистрации в установленном 
порядке на основании сведений о земельном участке, землеустрои-
тельного дела и решения местного исполнительного комитета, разме-
щенных на геопортале в порядке информационного взаимодействия в 
электронном виде. 

После осуществления государственной регистрации организация по 
государственной регистрации устанавливает на геопортале статус ин-
формационного взаимодействия, а сведения о земельном участке, зем-
леустроительное дело и решение местного исполнительного комитета 
в электронном виде остаются размещенными на геопортале для озна-
комления уполномоченных для этого лиц. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 
 

Образцы оформления документов, содержащихся в материалах 
об изъятии и предоставлении земельного участка  

 
Пр ило ж ения  1 

 
Образец оформления титульного листа землеустроительного дела  

по предварительному согласованию места размещения земельного участка 
 

 

  
 
Пр им ечание. При количестве двух и более землепользователей в тексте после 

целевого назначения участка указывается «на землях землепользователей» без их 
перечисления, например «…на землях землепользователей Смолевичского района 
Минской области». 

При размещении земельного участка в границах сельского населенного пункта 
указывается его наименование, сельсовет, район и область, в которых расположен 
населенный пункт, например, «…из земель аг. Слобода Озерицко-Слободского сель-
совета Смолевичского района Минской области». 
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Пр ило ж ени е 2 
 

Образец оформления пояснительной записки землеустроительного дела  
по предварительному согласованию места размещения земельного участка  
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Пр ило ж ени е 3 
 

Образец оформления земельно-кадастрового плана 
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Пр ило ж ени е 4 
 

Образец оформления письма о согласовании места размещения земельного 
участка 

 

 



 

92 

Пр ило ж ени е 5 
 

Образец оформления письма о согласовании места размещения земельного 
участка 
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Пр ило ж ени е 6 
 

Образец оформления заключения о согласовании места размещения  
земельного участка 
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Пр ило ж ени е 7 
 

Образец оформления заключения о согласовании места размещения 
земельного участка 
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Пр ило ж ени е 8 
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Пр ило ж ени е 9 
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Пр ило ж ени е 10 
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Пр ило ж ени е 11 
 

Образец оформления акта выбора места размещения земельного участка 
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Пр ило ж ени е 12 
 

Образец оформления ведомости расчета кадастровой стоимости земельного участка 
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Пр ило ж ения  13 
 

Образец оформления титульного листа землеустроительного дела по разработке 
проекта отвода земельного участка и установлению на местности его границы 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Пр им ечание : При изъятии земельных участков из земель одного землепользо-
вателя в наименовании материалов об изъятии и предоставлении земельного участка 
указывается его наименование. 

Если изъятие земельных участков производится из земель двух и более земле-
пользователей в наименовании материалов указывается «из земель землепользовате-
лей ... района» без их перечисления, например, «…из земель землепользователей Смо-
левичского района Минской области». 

При размещении земельного участка в границах сельского населенного пункта 
указывается его наименование, сельсовет, район и область, в которых расположен 
населенный пункт, например, «…из земель аг. Слобода Озерицко-Слободского сель-
совета Смолевичского района Минской области»). 

ГОСУДАРСТВЕННЫЙ КОМИТЕТ ПО ИМУЩЕСТВУ РЕСПУБЛИКИ БЕЛАРУСЬ 
 

Республиканское унитарное предприятие «Проектный институт Белгипрозем» 

 
МАТЕРИАЛЫ 

 
об изъятии земельных участков из земель землепользователей Смолевичского  

района и предоставлении их ЧУП «Строй-Инвест» для строительства  
деревообрабатывающего цеха, кабельной линии электропередачи  

напряжением 10 кВ, сети водоснабжения в аг. Слобода Озерицко-Слободского  
сельсовета Смолевичского района Минской области 

 
Минск 2024 год 
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Пр ило ж ени е 14 
 

Образец оформления пояснительной записки землеустроительного дела  
по разработке проекта отвода земельного участка и установлению на местности 

его границы 
 

Пояснительная записка 
 
Материалы об изъятии земельных участков и предоставлении их частному уни-

тарному предприятию «Строй-Инвест» (далее – ЧУП «Строй-Инвест») для строитель-
ства деревообрабатывающего цеха, кабельной линии электропередачи напряжением 
10 кВ и сети водоснабжения в аг. Слобода Озерицко-Слободского сельсовета Смоле-
вичского района подготовлены на основании заявления ЧУП «Строй-Инвест» от 
02.04.2018 и договора подряда от 05.04.2018 № 1245/18, заключенного между УП 
«Строй-Инвест» и УП «Проектный институт Белгипрозем». 

Материалы об изъятии земельных участков и предоставлении их ЧУП «Строй-
Инвест» содержат проект отвода земельных участков и материалы по установлению 
границ этих земельных участков. 

Проект отвода земельных участков разработан в соответствии с Положением о 
порядке изъятия и предоставления земельных участков, утвержденным Постановле-
нием Совета Министров Республики Беларусь № 32 от 13.01.2023 г.  

Проект отвода земельных участков разработан на основании строительного про-
екта деревообрабатывающего цеха, кабельной линии электропередачи напряжением 
10 кВ и сети водоснабжения в аг. Слобода Озерицко-Слободского сельсовета Смоле-
вичского района (далее – строительный проект). 

Строительный проект разработан УП «Артстиль». По строительному проекту 
имеется положительное заключение государственной экспертизы градостроительных 
проектов, архитектурных, строительных проектов, выданное Республиканским уни-
тарным предприятием «Госстройэкспертиза». Проведение экологической экспертизы 
строительного проекта не требуется. 

Строительный проект разработан в соответствии с материалами предварительного 
согласования места размещения земельных участков для строительства объекта. Из-
менений в составе объекта, границах, местоположении и площадях земельных участ-
ков не имеется. 

В соответствии с разработанным строительным проектом в составе объекта 
предусмотрены: деревообрабатывающий цех, кабельная линия электропередачи 
напряжением 10 кВ и сети водоснабжения. Водоотведение (канализация) предусмат-
ривается локальное (водонепроницаемый выгреб), теплоснабжение и газоснабжение 
цеха не предусмотрено. 

Общая площадь земельных участков, испрашиваемых ЧУП «Строй-Инвест» для 
строительства деревообрабатывающего цеха, кабельной линии электропередачи 
напряжением 10 кВ и сети водоснабжения составляет 0,5022 га, в том числе: 

в аренду на 50 лет для строительства деревообрабатывающего цеха – 0,4324 га зе-
мель аг. Слобода Озерицко-Слободского сельсовета; 

во временное пользование сроком на 20 месяцев для строительства кабельной ли-
нии электропередачи напряжением 10 кВ и сети водоснабжения – 0,0698 га, из них 
0,0612 га земель аг. Слобода Озерицко-Слободского сельсовета, 0,0058 га земель ЧУП 
«Озерицкий», 0,0028 га земель РУП «Минскэнерго». 

К земельным участкам обеспечивается подъезд по существующей улице в 
аг.°Слобода. 
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При полевом обследовании земельных участков, выполненном 06.01.2024, уста-
новлено следующее: земельные участки используются землепользователями по целе-
вому назначению, строительство объекта не начато, виды земель соответствуют дан-
ным земельно-информационной системы Смолевичского района. 

Естественные луговые земли представлены дерново-подзолистыми супесчаными 
почвами на водно-ледниковых связных пылеватых супесях. 

Строительным проектом предусмотрено снятие с участка естественных луговых 
земель плодородного слоя почвы, его сохранение и использование для рекультивации 
земель, нарушенных при строительстве объекта. На других землях снятие плодород-
ного слоя почвы не предусматривается. 

Суммы потерь, вызванных изъятием естественных луговых земель, определены в 
соответствии с Положением о порядке возмещения потерь сельскохозяйственного и 
(или) лесохозяйственного производства, утвержденным Постановлением Совета Ми-
нистров Республики Беларусь № 32 от 13.01.2023 г.  

Фактические суммы потерь сельскохозяйственного производства составили 
115,70 белорусских рублей. 

Землепользователи ЧУП «Озерицкий», РУП «Минскэнерго» не несут убытков в 
связи с изъятием земельных участков. 

Кадастровая стоимость земельного участка, испрашиваемого для строительства 
деревообрабатывающего цеха, на дату подачи заявления о предоставлении этого 
участка составляет 1970,26 белорусских рублей. 

Землеустроительные работы по установлению границ земельных участков выпол-
нены в соответствии с Инструкцией о порядке проведения работ по установлению 
(восстановлению), изменению границ земельных участков, утвержденной Постанов-
лением Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь от 
23.12.2022 г. № 44. 

В отношении земельного участка, испрашиваемого для строительства деревообра-
батывающего цеха, установлена фиксированная граница, в отношении земельных 
участков, испрашиваемых для строительства кабельной линии электропередачи 
напряжением 10 кВ и сети водоснабжения, установлены нефиксированные границы. 

Для перенесения на местность фиксированной границы земельного участка ис-
пользованы координаты точек поворота этой границы, определенные по генеральному 
плану строительства объекта в электронном виде в программе AutoCAD. 

Геодезические работы выполнены с использованием спутникового приемника 
Trimble R8, съемка произведена в режиме реального времени. 

Дифференциальные поправки режима реального времени получены из вычисли-
тельного центра спутниковой сети точного позиционирования Республики Беларусь 
на основании договора от 15.04.2010 № ПДП-01/10, заключенного между УП «Про-
ектный институт Белгипрозем» и государственным предприятием «Белгеодезия». 

Преобразование координат, полученных при обработке спутниковых наблюдений, 
в систему координат 1963 года выполнено по матрице, введенной в постоянную экс-
плуатацию приказом Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь 
от 12.09.2011 № 288, с использованием компьютерной программы «геодезический 
калькулятор». 

Точки поворота границы земельного участка, испрашиваемого для строительства 
деревообрабатывающего цеха, на местности закреплены межевыми знаками установ-
ленного образца (7 шт.), также точками поворота границы являются 4 угла бетонной 
отмостки капитального строения, 1 столб ограждения земельного участка. 

Установленная граница земельного участка совмещена с фиксированными грани-
цами смежных земельных участков, предоставленных Скибра B. JL, РУП «Минск-
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энерго» и зарегистрированных в едином государственном регистре недвижимого 
имущества, прав на него и сделок с ним (землеустроительные дела от 12.11.2014 
№ 1933, от 02.06.2010 № 1589, исполнитель УП «Проектный институт Белгипрозем»), 

Местоположение точек поворота границ смежных земельных участков прокон-
тролировано промерами от объектов местности, расхождения координат общих точек 
поворота границ земельных участков не превышают предельного допустимого значе-
ния. 

Площадь земельных участков в установленных границах соответствует проекту 
отвода. 

Заинтересованные лица ознакомлены на местности с границей земельного участ-
ка. 

Земельный участок, испрашиваемый во временное пользование, имеет ограниче-
ние (обременение) прав в использовании в связи с расположением в охранной зоне 
электрических сетей напряжением 10 кВ. Других ограничений в использовании зе-
мельных участков при визуальном осмотре по наземным признакам не выявлено. 

Сведения о границе земельного участка внесены в земельно-информационную си-
стему Смолевичского района. 

Материалы об изъятии земельных участков и предоставлении их ЧУП «Строй-
Инвест» для строительства деревообрабатывающего цеха, кабельной линии электро-
передачи напряжением 10 кВ и сети водоснабжения подготовлены для рассмотрения и 
принятия решения об изъятии и предоставлении этих участков в установленном по-

рядке. 
Инженер                                                                                                И. И. Петров 
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Пр ило ж ени е 15 
 

Образец оформления обзорной схемы 
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Пр ило ж ени е 16 
 

Образец оформления проекта отвода земельного участка 
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Пр ило ж ени е 17 
 

Образец оформления ведомости вычисления площадей контуров по видам земель 
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Пр ило ж ени е 18 
 

Образец оформления экспликации земельного участка 
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Пр ило ж ени е 19 
 

Образец оформления заключения организации об изъятии и предоставлении  
земельного участка 
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Пр ило ж ени е 20 
 

Образец оформления абриса 
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Пр ило ж ени е 21 
 

Образец оформления акта ознакомления заинтересованных сторон  
с установленной границей земельного участка на местности 
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Пр ило ж ени е 22 
 

Образец оформления межевого знака 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

а б 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

в 
 

 
Рис. 1. Металлический межевой знак: 

а – внешнее оформление межевого знака; 
б – межевой знак без внешнего оформления;  

в – скрытый межевой знак с заглублением 
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Пр ило ж ени е 23 
 

Образец оформления схемы связи 
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Пр ило ж ени е 24 
 

Образец оформления каталога координат точек поворота фиксированной 
 границы земельного участка 
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Пр ило ж ени е 25 
 

Образец оформления каталога координат точек поворота нефиксированной  
границы земельного участка 
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Пр ило ж ени е 26 
 

Образец оформления плана границы земельного участка 
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Пр ило ж ени е 27 
 

Образец оформления сведений об ограничениях (обременениях) прав на земельный 
участок 
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