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В данной статье анализируются вопросы выселения по требованию собственника жи-

лого помещения членов, бывших членов его семьи, других граждан, имеющих право владе-
ния и пользования жилым помещением, а также приводятся результаты сравнительного ана-
лиза ст. 89 Кодекса Республики Беларусь от 28.08.2012 N 428-З (ред. от 04.05.2019) «Жи-
лищный кодекс Республики Беларусь» и ст. 95 Кодекса Рес-публики Беларусь от 28.08.2012 
N 428-З (ред. от 13.11.2017) «Жилищный кодекс Республики Беларусь». 
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Введение  
В данной статье речь пойдет о выселении по требованию собственника 

жилого помещения членов, бывших членов его семьи, других граждан, имею-
щих право владения и пользования жилым помещением, а также о сравнитель-
ном анализе ст. 89 Кодекса Республики Беларусь от 28.08.2012 N 428-З (ред. от 
04.05.2019) «Жилищный кодекс Республики Беларусь» и ст. 95 Кодекса Рес-
публики Беларусь от 28.08.2012 N 428-З (ред. от 13.11.2017) «Жилищный ко-
декс Республики Беларусь».  

Основная часть 
В статье 1 Жилищного кодекса Республики Беларусь изложены основные 

термины и их определения, используемые для целей данного Кодекса. Так, чле-
нами семьи собственника жилого помещения в соответствии с п. 63. Ст. 1 Жи-
лищного кодекса Республики Беларусь (ред. от 04.05.2019) признаются: супруг 
(супруга), их дети, в том числе усыновленные (удочеренные), родители, усыно-
вители (удочерители). К членам семьи относятся также родные братья и сестры, 
дед, бабка и внуки, проживающие совместно с собственником жилого помеще-
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ния и ведущие с ним общее хозяйство; иные родственники, свойственники, не-
трудоспособные иждивенцы, проживающие совместно с собственником, веду-
щие с ним общее хозяйство и заключившие письменное соглашение о призна-
нии членом семьи; иные граждане, не менее пяти лет проживающие совместно 
с собственником жилого помещения, ведущие с ним общее хозяйство и при-
знанные в судебном порядке членами его семьи. 

К бывшим членам семьи собственника жилого помещения в соответствии с 
п. 4 ст. 1 Жилищного кодекса Республики Беларусь (ред. от 04.05.2019) отно-
сятся: граждане Республики Беларусь, а также иностранные граждане, лица без 
гражданства, утратившие статус члена семьи собственника жилого помещения 
в результате расторжения брака, лишения родительских прав, расторжения 
письменного соглашения о признании членом семьи или по иным основаниям, 
предусмотренным законодательством, и продолжающие проживать в жилом 
помещении собственника.  

В п. 3 ст. 1 Жилищного кодекса Республики Беларусь в редакции от 
13.11.2017 г. речь шла о гражданах Республики Беларусь, а также иностранных  
гражданах и лицах без гражданства, постоянно проживающих в Республике 
Беларусь. Как видим, в Жилищном кодексе Республики Беларусь в редакции  
от 04.05.2019 г. исключено указание на то, что эти лица обязаны постоянно 
проживать на территории Республики Беларусь. 

Предусмотрены следующие условия выселения по требованию собствен-
ника без предоставления другого жилого помещения: инициатива о выселении 
исходит от собственника жилого помещения; выселению подлежат только две 
категории лиц, имеющих право владения и пользования жилым помещением и 
не имеющих доли в праве общей собственности на жилое помещение – это 
бывшие члены семьи собственника жилого помещения и  другие граждане. Эти 
условия предусмотрены п. 2 ст. 95 Жилищного кодекса Республики Беларусь в 
редакции от 13.11.2017 г. и п. 2 ст. 89 Жилищного кодекса Республики Бела-
русь в редакции от 04.05.2019 г. Далее в п. 2 вышеназванных статей идет ого-
ворка, согласно которой некоторые граждане не могут быть выселены из жило-
го помещения по требованию собственника данного жилого помещения. Речь в 
данной оговорке идет о Брачном договоре, письменном соглашении о порядке 
пользования жилым помещением, а также о законодательных актах, в силу ко-
торых граждане не могут быть выселены из жилого помещения без предостав-
ления другого жилого помещения. Оговорка звучит так, «если иное не установ-
лено Брачным договором или письменным соглашением о порядке пользования 
жилым помещением, а также законодательными актами». Редакции вышена-
званного пункта этих статей отличаются только добавлением в п. 2 ст. 89 Жи-
лищного кодекса в редакции от 04.05.2019 г. после слов, «если иное не уста-
новлено» фразы – «а также законодательными актами». В предыдущей редак-
ции данная оговорка включала только Брачный договор и письменное соглаше-
ние о порядке пользования жилым помещением. В нынешней редакции Жи-
лищного кодекса к ним добавилось указание на законодательные акты. 



 

96 
 

Таким образом, бывшие члены семьи собственника жилого помещения, 
другие граждане не подлежат выселению, если в Брачном договоре, в письмен-
ном соглашении о порядке пользования жилым помещением, а также в иных 
законодательных актах содержится положение о том, что бывшие члены семьи 
собственника, другие граждане сохраняют права владения и пользования жи-
лым помещением.  

Рассмотрим подробнее положения вышеназванной оговорки. 
В соответствии со ст. ст. 13, 13–1 Кодекса Республики Беларусь о браке и 

семье в целях повышения культуры брачных и семейных отношений и ответ-
ственности одного супруга перед другим, определения прав и обязанностей су-
пругов в браке и (или) после его расторжения лица, вступающие в брак, и су-
пруги в любое время и в определенном ими объеме прав и обязанностей вправе 
заключить Брачный договор. Брачный договор заключается в письменной фор-
ме и подлежит нотариальному удостоверению. Брачный договор подлежит 
также государственной регистрации в организации по государственной реги-
страции недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним, если он содер-
жит условия, которые являются или могут стать основанием возникновения, 
перехода, прекращения прав, ограничений (обременений) прав на недвижимое 
имущество. Брачный договор, заключенный между супругами, вступает в силу 
со дня его нотариального удостоверения. Условия Брачного договора, которые 
являются или могут стать основанием возникновения, перехода, прекращения 
прав, ограничений (обременений) прав на недвижимое имущество, вступают 
в силу со дня государственной регистрации Брачного договора. 

Ст. 24 Жилищного кодекса  разъясняет, что письменные соглашения о при-
знании членом семьи и о порядке пользования жилым помещением, а также до-
полнительные соглашения к ним заключаются в простой письменной форме 
при предоставлении права владения и пользования жилым помещением или в 
процессе проживания, подлежат регистрации в районном, городском, поселко-
вом, сельском исполнительных комитетах, местной администрации района 
в городе и считаются заключенными с даты их регистрации. Письменные со-
глашения о признании членом семьи и о порядке пользования жилым помеще-
нием могут быть расторгнуты по соглашению сторон путем заключения допол-
нительных соглашений либо путем одностороннего отказа от исполнения соот-
ветствующего соглашения в случае, если возможность такого отказа преду-
смотрена этими соглашениями. 

При расторжении письменных соглашений о признании членом семьи и о 
порядке пользования жилым помещением в случае одностороннего отказа от их 
исполнения одна из сторон этих соглашений должна известить в письменной 
форме другую сторону об их расторжении. 

В ст. 89 Жилищного кодекса Республики Беларусь (ред. от 04.05.2019 г.) и 
ст. 95 Жилищного кодекса Республики Беларусь (ред. от 13.11.2017 г.) также 
предусмотрены основания и случаи, когда члены семьи собственника, бывшие 
члены семьи собственника жилого помещения, не подлежат выселению без 
предоставления другого жилого помещения. В частности, в ряде случаев эта ка-
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тегория граждан может быть выселена по требованию собственника только в 
другое жилое помещение, принадлежащее им  либо собственнику на праве соб-
ственности в данном населенном пункте и соответствующее установленным 
для проживания санитарным и техническим требованиям. Речь об этом идет в 
п. 3 вышеназванных статей, которые отличаются друг от друга по следующим 
основаниям.  В п. 3 ст. 89 Жилищного кодекса Республики Беларусь в ред. 
04.05.2019 г., сказано, что совершеннолетние члены семьи собственника жило-
го помещения, проживающие совместно с ним и не имеющие доли в праве об-
щей собственности на это жилое помещение, бывшие члены семьи собственни-
ка приватизированного жилого помещения, проживавшие совместно с ним на 
момент приватизации, но не принявшие участия в приватизации, а также 
члены, бывшие члены семьи собственника жилого помещения, которое было 
построено (реконструировано) или приобретено с государственной поддерж-
кой, предоставленной собственнику, в состав семьи которого входили эти чле-
ны, бывшие члены семьи, подлежат выселению по требованию собственника в 
другое жилое помещение, принадлежащее им либо собственнику на праве соб-
ственности в данном населенном пункте и соответствующее установленным 
для проживания санитарным и техническим требованиям. 

П. 3 ст. 95 Жилищного кодекса Республики Беларусь в ред. от 13.11.2017 г. 
имел не такую расширенную трактовку, как п. 3 ст. 89 Жилищного кодекса в 
редакции от 04.05.2019 г. В данном пункте речь шла только о  совершеннолет-
них членах семьи собственника жилого помещения, проживающих совместно с 
ним и не имеющих доли в праве общей собственности на это жилое помещение, 
которые подлежали выселению по требованию собственника в другое жилое 
помещение, принадлежащее им либо собственнику на праве собственности в 
данном населенном пункте и соответствующее установленным для проживания 
санитарным и техническим требованиям. 

Основания, по которым члены, бывшие члены семьи собственника не под-
лежат выселению,  изложены в пунктах 4 ст. 89 и ст. 95 Жилищного кодекса в 
редакциях соответственно от 04.05.2019 г. и 13.11.2017 г. В п. 4 ст. 89 и п. 4 
ст. 95 Жилищного кодекса речь идет о приватизированном жилом помещении и 
жилом помещении, построенном (реконструированном) или приобретенном с 
государственной поддержкой, предоставленной собственнику. Члены, бывшие 
члены семьи собственника жилого помещения не подлежат выселению из него, 
если проживали в данном жилом помещении на момент приватизации, но не 
приняли участие в приватизации, либо входили в состав семьи собственника 
жилого помещения, построенного (реконструированного), приобретенного с 
государственной поддержкой.  

Исключение составляют только случаи, когда выселению подлежат граж-
дане, которые в течение календарного года три и более раза привлекались к ад-
министративной ответственности за нарушение правил пользования жилыми 
помещениями, содержания жилых и вспомогательных помещений, выразивше-
еся в разрушении или порче жилого помещения либо использовании его не по 
назначению, или если они систематически допускают нарушение требований 
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Жилищного Кодекса, что делает невозможным для других проживание с ними в 
одной квартире или в одном жилом доме, были предупреждены собственником 
о возможности выселения без предоставления другого жилого помещения и в 
течение года после такого предупреждения привлекались к административной 
ответственности за аналогичные правонарушения (абз. 4 п. 1 ст. 85 в ред. от 
13.11.2017; абз. 5 п. 1 ст. 79  в ред. от 04.05.2019). В п. 4 ст. 89 Жилищного ко-
декса в редакции от 04.05.2019 г. добавлено еще одно основание для выселения, 
предусмотренное п. 3 данной статьи, о котором речь шла выше, то есть выселе-
ние совершеннолетних членов семьи собственника жилого помещения, бывших 
членов семьи собственника жилого помещения в другое жилое помещение, 
принадлежащее им либо собственнику на праве собственности в данном насе-
ленном пункте и соответствующее установленным для проживания санитарным 
и техническим требованиям. 

Пункт 5, в котором речь идет о выселении при проведении капитального 
ремонта или реконструкции жилого помещения членов, бывших членов семьи 
собственника жилого помещения, других граждан, имеющих право владения и 
пользования жилым помещением и проживающих совместно с ним, имеет оди-
наковое изложение как в ст. 89 Жилищного кодекса Республики Беларусь в ре-
дакции от 04.05.2019 г., так и в ст. 95 Жилищного кодекса Республики Беларусь 
в редакции от 13.11.2017 г. По требованию собственника жилого помещения на 
период проведения капитального ремонта или реконструкции жилого помеще-
ния данные граждане подлежат выселению в другое жилое помещение, принад-
лежащее собственнику на праве собственности в данном населенном пункте и 
соответствующее установленным для проживания санитарным и техническим 
требованиям. 

Пункт 6 ст. 89 Жилищного кодекса Республики Беларусь в редакции от 
04.05.2019 г. и ст. 95 Жилищного кодекса  Республики Беларусь в редакции от 
13.11.2017 г., в котором речь идет о необходимости получения согласия орга-
нов опеки и попечительства на выселение по требованию собственника жилого 
помещения в другое жилое помещение совершеннолетних членов, бывших 
членов семьи собственника, других граждан, с их несовершеннолетними, также 
изложен одинаково, за исключением уточнения «членами семьи», имеющего 
отношение к слову «несовершеннолетними». В данном пункте речь идет о 
гражданах, имеющих право владения и пользования жилым помещением, про-
живающих совместно с собственником жилого помещения, и не имеющих доли 
в праве общей собственности на это жилое помещение, с их несовершеннолет-
ними членами семьи, признанными находящимися в социально опасном поло-
жении либо признанными нуждающимися в государственной защите.  

В соответствии с  п. 2 ст. 275 Гражданского кодекса Республики Беларусь 
переход права собственности на жилой дом или квартиру к другому лицу не яв-
ляется основанием для прекращения права пользования жилым помещением 
членами семьи прежнего собственника, если иное не предусмотрено жилищ-
ным законодательством. Исходя из анализа содержания вышеназванной нормы 
можно сделать вывод о существовании понятия «член семьи прежнего соб-

consultantplus://offline/ref=EBCD1965D68D9DF2FFD09D808AC6140442F78EB269798459B2A83ED829089DAC575E9AFDF26D0C22585BD67550rDJ5I
consultantplus://offline/ref=1D2F008FDB06B1E491B972CD0346A1DA7A5475B0BEAB92E2F6E937BDF0EC404BBE8C1B280DB5C81F2D41BE9A41J639I
consultantplus://offline/ref=1D2F008FDB06B1E491B972CD0346A1DA7A5475B0BEAB92E2F6E937BDF0EC404BBE8C1B280DB5C81F2D41BE9A41J639I
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ственника», которое не является тождественным понятию «бывший член се-
мьи». Переход права собственности на жилое помещение, о котором возник 
спор, в порядке наследования к новому собственнику не влечет выселение чле-
нов семьи прежнего собственника жилого помещения без предоставления дру-
гого жилого помещения по указанным основаниям. 

Порядок выселения членов, бывших членов семьи бывшего собственника 
жилого помещения, проживающих  в этом жилом помещении и давших согла-
сие на отчуждение или залог жилого помещения и не указанных в соответству-
ющем договоре в числе лиц, за которыми при переходе права собственности 
сохраняется право владения и пользования жилым помещением, предусмотрен 
п. 7 ст. 139 Жилищного кодекса Республики Беларусь (ред. от 04.05.2019) и  
п. 7 ст. 157 Жилищного кодекса Республики Беларусь (ред. от 13.11.2017). 
В частности в данном пункте сказано, что в случае отказа освободить жилое 
помещение по требованию нового собственника члены, бывшие члены семьи 
бывшего собственника подлежат выселению в судебном порядке без предо-
ставления другого жилого помещения. 

Заключение 
В судебной практике имелись случаи подачи исковых заявлений о выселе-

нии граждан без предоставления другого жилого помещения из жилого поме-
щения, построенного с государственной поддержкой, когда эти граждане на 
момент строительства являлись членами семьи собственника жилого помеще-
ния. В удовлетворении таких исков было отказано. Также в судебной практике 
имели место случаи подачи иска о выселении бывших членов семьи бывшего 
собственника жилого помещения родственниками, унаследовавшими данное 
жилое помещение после смерти собственника. В удовлетворении данного иска 
также было отказано. 
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